DETALJNI PLAN UREĐENJA ZA ZONU POMOĆNIH GOSPODARSKIH OBJEKATA

IZVAN GP NASELJA PAKOŠTANE “E”
II  ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Na temelju članka 100. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07), članka 23. Statuta Općine Pakoštane  (Službeni glasnik Općine Pakoštane broj 3/01 i 2/06) Općinsko vijeće Općine Pakoštane na  svojoj 18. sjednici održanoj 26. lipnja 2008. godine, donosi slijedeću
ODLUKU 

o donošenju Detaljnog plana uređenja za zonu pomoćnih gospodarskih objekata izvan GP naselja Pakoštane „E“
I. TEMELJNE ODREDBE

Članak 1.

Donosi se Detaljni plan uređenja za zonu pomoćnih gospodarskih objekata izvan GP naselja Pakoštane (u daljnjem tekst: Plan) koji je izradio ARHEO d.o.o. iz Zagreba.

Članak 2.

Plan se donosi za područje izvan ZOP-a, a označen je u Prostornom planu uređenja Općine Pakoštane (Službeni glasnik Općine Pakoštane broj 2/06) s oznakom „E“

Članak 3.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Detaljni plan uređenja za zonu pomoćnih gospodarskih objakata izvan GP naselja Pakoštane „E“  koji se sastoji od:

A  Općeg dijela

B  Obvezni prilozi

C  Detaljni plan uređenja

I. Odredbe za provođenje

II. Grafički prilozi 

	1.
	DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 
	1:1000

	2.
	PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA
	

	2.1.
	PROMET
	1:1000

	2.2.
	TELEKOMUNIKACIJE I ENERGETSKI SUSTAV
	1:1000

	2.3.
	VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
	1:1000

	4.
	UVJETI GRADNJE
	1:1000


II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

1.

Uvjeti određivanja namjene površina
Članak 4.
Uvjeti za određivanje namjene površina u Detaljnom planu uređenja su:

· temeljna obilježja prostora Općine Pakoštane i ciljevi razvoja  područja 

· valorizacija postojeće prirodne i izgrađene sredine

· održivo korištenje i kvaliteta prostora i okoliša, te unaprjeđenje kvaliteta života

· postojeći i planirani broj stanovnika

· poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina općine

· racionalno korištenje infrastrukturnih sustava

Članak 5.

Površine javnih i drugih namjena razgraničene su i označene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu 1. DETALJNA NAMJENA POVRŠINA u mjerilu M 1:1000 i to:

I3 – gospodarska namjena – pomoćni gospodarski objekti (ljubičasto)

IS – površine invrastrukturnih sustava (bijelo)

Z  – zaštitne zelene površine (zeleno)
2.

Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevinskih čestica i građevina

Članak 6.
Veličina i oblik građevinskih čestica, izgrađenost građevne čestice, iskorištenost i gustoća izgrađenosti i namjena građevina prikazani su na kartografskom prikazu 4. UVJETI GRADNJE u mjerilu 1:1000 te opisano u slijedećem članku.
2.1.

Veličina i oblik građevnih čestica 
(izgrađenost, iskorištenost i gustoća izgrađenosti)

Članak 7.

Svi navedeni uvjeti prikazani tabelarno za svaku pojedinu novoformiranu  česticu.

	Broj parc.
	(m2) površina parcele
	kig izgrađ. parcele
	Max. Izgrađ. Parcele m2
	Max.visina objekta (m)
	kisN

iskorištenost parcele
	Max. Btto izgrađena površina objekta (N) (m2)
	Namjena parcele / objekta

	1
	649
	0,2
	130
	5,0
	0,2
	130
	I3

	2
	880
	0,2
	176
	5,0
	0,2
	176
	I3

	3
	875
	0,2
	175
	5,0
	0,2
	175
	I3

	4
	873
	0,2
	175
	5,0
	0,2
	175
	I3

	5
	869
	0,2
	174
	5,0
	0,2
	174
	I3

	6
	867
	0,2
	175
	5,0
	0,2
	175
	I3

	7
	863
	0,2
	173
	5,0
	0,2
	173
	I3

	8
	860
	0,2
	172
	5,0
	0,2
	172
	I3

	9
	852
	0,2
	170
	5,0
	0,2
	170
	I3

	10
	854
	0,2
	171
	5,0
	0,2
	171
	I3

	11
	850
	0,2
	170
	5,0
	0,2
	170
	I3

	12
	848
	0,2
	170
	5,0
	0,2
	170
	I3

	13
	845
	0,2
	169
	5,0
	0,2
	169
	I3

	14
	842
	0,2
	168
	5,0
	0,2
	168
	I3

	15
	589
	0,2
	118
	5,0
	0,2
	118
	I3

	16
	2067
	0,2
	413
	5,0
	0,2
	413
	I3

	17
	300
	
	
	
	
	
	IS

	18
	539
	0,2
	108
	5,0
	0,2
	108
	I3

	19
	 76
	
	
	P
	
	
	IS – TS


	20
	691
	0,2
	138
	5,0
	0,2
	138
	I3

	21
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	22
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	23
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	24
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	25
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	26
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	27
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	28
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	29
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	30
	767
	0,2
	153
	5,0
	0,2
	153
	I3

	31
	673
	0,2
	135
	5,0
	0,2
	135
	I3

	32
	835
	0,2
	167
	5,0
	0,2
	167
	I3

	33
	767
	0,2
	153
	5,0
	0,2
	153
	I3

	34
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	35
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	36
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	37
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	38
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3


	39
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	40
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	41
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	42
	500
	0,2
	100
	5,0
	0,2
	100
	I3

	43
	767
	0,2
	153
	5,0
	0,2
	153
	I3

	44
	824
	0,2
	165
	5,0
	0,2
	165
	I3

	45
	1687
	0,2
	337
	5,0
	0,2
	337
	I3

	46
	389
	0,2
	78
	5,0
	0,2
	78
	I3

	47
	358
	0,2
	72
	5,0
	0,2
	72
	I3

	48
	357
	0,2
	71
	5,0
	0,2
	71
	I3

	49
	355
	0,2
	71
	5,0
	0,2
	71
	I3

	50
	353
	0,2
	71
	5,0
	0,2
	71
	I3

	51
	351
	0,2
	70
	5,0
	0,2
	70
	I3

	52
	349
	0,2
	70
	5,0
	0,2
	70
	I3

	53
	347
	0,2
	69
	5,0
	0,2
	69
	I3

	54
	346
	0,2
	69
	5,0
	0,2
	69
	I3

	55
	344
	0,2
	69
	5,0
	0,2
	69
	I3

	56
	342
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	57
	332
	0,2
	66
	5,0
	0,2
	66
	I3

	58
	366
	0,2
	73
	5,0
	0,2
	73
	I3

	59
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	60
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	61
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	62
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	63
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	64
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	65
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	66
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	67
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	68
	340
	0,2
	68
	5,0
	0,2
	68
	I3

	69
	332
	0,2
	66
	5,0
	0,2
	66
	I3

	70
	1650
	0,2
	330
	5,0
	0,2
	330
	I3

	71
	1687
	
	
	
	
	
	Z

	72
	410
	
	
	
	
	
	Z

	73
	234
	
	
	
	
	
	Z


Na prethodnoj tabeli opisane su veličina i oblik građevne čestice, gustoća,  izgrađenost i koeficijent iskoristivosti, max. površina za gradnju, ukupno brutto površina izgrađenih objekata, visina objekta i namjena građevine.

Površina cestovnog koridora unutar obuhvata plana iznosi 8 960 m2.

Mogućnost smještaja građevine na građevinskoj čestici prikazan na kartografskom prikazu 4. UVJETI GRADNJE U M 1:1000.

Članak 8.

Kako se radi o pomoćnim gospodrskim objetima (objekti za smješaj stoke i peradi) ove Odredbe ne definiraju oblikovanje građevine kao niti uređenje građevinskih čestica izuzev minimalne udaljenosti moguće gradnje od regulacione linije prometnica.

3.

Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom
3.1.

Uvjeti gradnje i opremanja cestovne i ulične mreže

Članak 9.

Unutar granica obuhvata plana obavezno je na osnovi projektno tehničke dokumentacije graditi planirane javno prometne površine koje se nalaze neposredno uz građevne čestice ili su uvjet za njihovo formiranje, a na način da istodobno bude omogućeno i polaganje svih vrsta komunalne infrastrukture.

Ulice će se urediti prema značenju, a dimenzije profila određene su uz uvažavanje stvarnih potreba i propisa, te će se opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom opremom prema potrebi ( javna rasvjeta i sl.).

Najmanja širina kolnika ulice za dvosmjerni promet iznosi 6,0 m.

Najmanja širina nogostupa iznosi 1,6 m.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od osi kolnika iznosi 4,6 m.

Članak 10.

Pristup s građevne čestice na javnu prometnu površine ne smije biti širine manje od 3,0 m.

Na svim  uličnim (cestovnim) prometnicama, a posebno u zonama križanja, obavezno osigurati punu preglednost u svim prilazima.

Članak 11.
Za kretanje pješaka mogu se graditi i uređivati pločnici, pješački putovi i prelazi.

Površine za kretanje pješaka moraju biti dovoljne širine, u pravilu ne uže od 1,6 m.

Na raskrižjima i drugim mjestima gdje je predviđen prijelaz preko kolnika za pješake, bicikliste i osobe s teškoćama u kretanju moraju se ugraditi spušteni rubnjaci.

3.2.

Uvjeti gradnje  i opremanje komunalne  infrastrukturne mreže i vodova unutar prometnih i drugih javnih površina

3.2.1.
 Opskrba pitkom vodom

Članak 12.
Vodoopskrba  unutar obuhvata ovog plana izvodi se preko postojećeg vodoopskrbnog sustava na sjeveroistočnom dijelu obuhvata.

Cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0 m od ivičnjaka (na suprotnoj strani od kanalizacije otpadnih voda), sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m računajući od tjemena cijevi do razine prometnice. Sustav se opskrbljuje odgovarajućom opremom (ventili) koja se nalazi u šahtovima kao i hidrantima u skladu sa protupožarnim uvjetima. Također detaljnijim hidrauličkim proračunom dozvoljena su odstupanja usvojenih presjeka cijevi pojedinih dionica. 

Vodoopskrbne cijevi polažu se na koti višoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi građenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, važećim normama i uvjetima nadležne službe koja upravlja vodovodom.

Nova lokalna vodovodna mreža zbog uvjeta protupožarne zaštite mora imati minimalni profil od NO 100 mm.

Radi ostvarivanja protupožarne sigurnosti unutar zone DPU-a u koridor planiranih prometnica mora se izvesti mreža protupožarnih hidranata prema  važećem Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara.
3.2.2 
Odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda

Članak 13.
Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda i to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije. 

Omogućava se etapna izgradnja kanalizacijskog sustava s tim da je svaka etapa dio konačnog rješenja a ujedno i tehnološka cjelina u skladu s postojećim zakonom. 

Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih  cjevovoda usmjeravaju u  sustav javne kanalizacije istočno od obuhvata.

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode smještene unutar pješačkih staza i pješačkih staza te se upuštaju u sustav javne kanalizacije istočno od obuhvata.

Do realizacije sustava javne kanalizaije istočno od obuhvata (glavni kolektor) potrebno je kao recipijent predvidjeti upojni bunar za prihvat čistih i pročišćenih oborinskih voda. 

Za prometne površine predvidjeti separator ulja i masti za pročišćivanje oborinskih voda istog prije upuštanja u upojni bunar.

Koridori komunalne infrastrukture planirani su uglavnom unutar koridora kolnih i kolno – pješačkih prometnica. Predviđeni su zatvoreni kanali, uglavnom okruglog presjeka, koji duž trase imaju odgovarajuće šahte – okna s pokrovnom pločom na koju se ugrađuje poklopac, vidljiv na prometnoj površini, s istom kotom nivelete kao prometnica. 

Kanali otpadnih i oborinskih voda polažu se na koti nižoj od kote cjevovoda vodoopskrbe. Brzine, odnosno padovi kanala, kao i svi drugi elementi građenja kanalizacije moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, važećim normama i uvjetima nadležne službe koja upravlja kanalizacijskim sustavom.

Članak 14.

U sklopu rješenja odvodnje otpadnih I oborinskih voda unutar Detaljnog plana definirana je izgradnja uređaja za pročišćavanje otpadnih voda prije upuštanja u upojni bunar kao recipijent do realizacije kanalizacijskog sustava Općine Pakoštane.

Sve otpadne vode prije upuštanja u recipijent (upojni bunar) moraju biti očišćene do nivoa kako je to definirano važećim zakonima.

U javni odovodni sustav ne smiju se upuštati:

· vode koje sadrže koncentracije agrasivnih i štetnih tvari veće od maksimalno dozvoljenih

· vode koje sadrže materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove

· vode koje imaju temperaturu veću od 30 C

· vode onečišćene većom količinhom krutih tvari koje mogu oštetiti cijevni sustav i time sustav za odvodnju

Članak 15.

Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno izvesti reviziona okna kao i kod svih mjesta priključenja.

Za cijevni sustav kanalizacije koristiti PVC cijevi ili polietilenske cijevi (PEHD).

Za izvedene kanalizacijske sustave potrebno je iste obavezno ispitati na vodonepropusnost cijevnog sustava podizanjem tlaka u njima na 0,5 bara.
3.2.3.
Elektroopskrba i javna rasvjeta

Članak 16.

Ovim planom predbviđena je izgradnja TS 10(20)/4 kV na trasi postojećeg 10 kV dalekovoda.
Jedan izlaz iz transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV treba osigurati za mrežu javne rasvjete koja se izvodi s kabelima PP 41-A dim. 4x25 mm. 

Mjerenje potrošnje električne energije vanjske rasvjete biti će u transformatorskoj stanici dok će se mjerenje potrošnje električne energije za pojedine korisnike izvesti direktnim brojilima u okviru glavnog razvodnog ormara.

Članak 17.

Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i štedljivi.

Paljenje rasvjete predviđa se automatski putem Luxomata a režim rada odrediti će nadležno komunalno poduzeće.

Za rasvjetu sekundarnih gradskih prometnica unutar ovog Plana predviđeni su stupovi visine 6 – 9 m a kao izvor svjetlosti predviđena je žarulja VTNa 1x250V.

Svjetiljke bi trebale biti djelomično zasjenjenje refraktorima.

Članak 18.

Zaštita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rješava se sustavom nulovanja. Sve metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa zaštitnim vodičem, a nul vodič i zaštitni vodič trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku stanicu.

U okviru mreže javne rasvjete treba osigurati zaštitu od atmosferskog pražnjenja kroz uzemljenje stupa na uzemljivač koji se polaže uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

4.

Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina
Članak 19.
Ovim DPU-om predviđene su zaštitne zelene površine postavljene po pbodu obuhvata u svrhu zaštite okolnog područja. Potrebno je zasaditi visoko zelenilo.

5.

Mjere provedbe plana
Članak 20.

Provedba ovog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogućavaju njegovu provedbu i implementaciju na način da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne organizacije i oblikovanja prostora, te tražena razina zaštite okoliša.

Prvi korak provedbe plana predstavlja izrada parcelacionog elaborata temeljem plana parcelacije prikazanog na grafičkom prilogu  4. UVJETI GRADNJE u mjerilu 1:1000. Moguće je izvršiti i djelomičnu parcelaciju ovisno o potrebi pojedinog korisnika, a sve u skladu cjelokupnog plana parcelacije.

Samo temeljem parcelacionog elaborata kojim su prethodno utvrđeni prostori građenja i koridori javnih površina moguće je započeti s realizacijom ovog Plana.

Članak 21.
Drugi korak predstavlja izrada projekata prometne i komunalne infrastrukture kako bi se utvrdili točni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i visinski položaj u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja ovog područja za novogradnju.

U slučaju da pravne osobe sa javnim ovlastima za vrijeme izgradnje građevine objektivno ne mogu izvršiti privremeno priključenje iste na komunalnu infrastrukturu, investitor je dužan sam izvršiti o svom trošku minimalno komunalno opremanje potrebno za građenje.

Nije moguće stavljanje pojedine građevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup na uređenu javno-prometnu površinu, te priključak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju oborinskih i otpadnih voda.

Provedba rješenja komunalnog opremanja prostora može se provesti i u više faza za pojedine dijelove unutar obuhvata, pri čemu pojedine faze trebaju predstavljati tehničku i tehnološku cjelinu definiranu u okviru cjelovitog projekta komunalno-infrastrukturnog opremanja ovog područja.

6.

Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš

Članak 22.

Na području obuhvata Plana ne predviđa se razvoj djelatnosti koje ugrožavaju zdravlje ljudi i štetno djeluju na okoliš.

Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš su:

· Čuvanje i poboljšanje kvalitete tla

· Zaštite zraka

· Čuvanje i poboljšanje kvalitete voda

· Zaštita od buke

· Zaštita od požara

· Zaštita od potresa

III.  ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 23.

Plan je izrađen u šest izvornika koji se čuvaju u:

1. Pismohrani Općinskog vijeća Općine Pakoštane – 1 primjerak,
2. Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Pakoštane – 2 primjerka,
3. Županijskom zavodu za prostorno planiranje – 1 primjerak,

4. Upravnom odjelu za provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje Zadarske županije, Ispostava Biograd na Moru, - 1 primjerak,

5. Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva – 1 primjerak

Članak 24.
Ova odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u Službenom glasniku Općine Pakoštane. 

Klasa: 021-05/08-01/16
Urbroj: 2198/18-08-2
Pakoštane, 26. lipnja 2008. godine
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