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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

A. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom donosi Prostorni plan uredenja Opc¢ine Pakostane (u daljnjem tekstu:
Plan), za razdoblje do 2015. godine.

Clanak 2.

Plan je sadrzan u elaboratu : "Prostorni plan uredenja Opcine Pakostane". Sto ga je
izradio Zavod za prostorno uredenje Zadarske Zupanije i sadrzi slijedece priloge:
tekstualni dio :

l. OBRAZLOZENJE

. ODREDBE ZA PROVODBENJE

grafi¢ki dio:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA  mj. 1:25 000

2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI mj. 1:25 000

3.  UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA  mj. 1:25 000

4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA :PAKOSTANE mj. 1:5000
4.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA :DRAGE mj. 1: 5000
4.3. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA :VRGADA mj. 1:5000
4.4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA :VRANA mj. 1: 5000
4.5 GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA :CERANJE DONJE /dio  mj. 1:5 000

Clanak 3.

Planom iz &lanka 1. ove odluke obuhvaéen je sukladno Zakonu o podrugjima Zupanija,
gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine, broj 10/97.) prostor Opcine,
unutar zakonom utvrdenih granica (graficki prilog br.1), sa izuzetkom prostora unutar
granica PP Vransko jezero.

Clanak 4.
Podrugje Opéine Pakostane, sukladno prostornoj organizaciji Zupanije pripada dvijema
Sirim fizjonomskim cjelinama, a to su:

e zadarska urbana regija

e zadarski arhipelag
Planom se uvjetuje primjena svih bitnih razvojnih i prostornih kriterija koji proizlaze iz
PPZ -a, a odnose se na ove cjeline.

Clanak 5.

Ovaj Plan sadrzi i razraduje koncepciju uredenja prostora i Odredbe za provodenje
PPZ-a, razgraniCenje prostora prema namjeni i drugim obiljeZjima te poblizim
odredenjem drugih elemenata odredenim tim planom.
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Clanak 6.

Ovaj plan je zakonom utvrdena osnova za izradu i donoSenje svih razvojnih programa,
urbanistickih planova uredenja i detaljnih planova uredenja prostora na podrucju Opcine
Pakostane.

S Planom moraju biti uskladeni svi detaljniji planovi uredenja, koji ¢e se donositi za
podrucje Opcine Pakostane (u daljnjem tekstu: Opcine), te lokacijske dozvole za
podrucja za koja nije obavezna izrada detaljnih planova uredenja.

Clanak 7.

Ovim Planom osim elemenata iz prethodnog ¢lanka odredeni su ciljevi prostornog

razvoja lokalnog znacaja kroz uredenje:
e GP-a naselja razgrani€ena na izgradene i neizgradene dijelove,

lzgradnja izvan gradevinskih podrucja naselja,

Namjena prostora, uvjeti koriStenja i zastite prostora priobalja, mora i podmorija,

Mrezu komunalne infrastrukture i na€in zbrinjavanja otpada

Podrucja i cjeline za koje Ce se izradivati detaljniji planovil svrhu provedbe,

Plan sadrzi :

Uvjete i pokazatelje za izradu urbanistickih i detaljnih planova uredenja

e Lokacijske uvjete za zahvate u prostoru na izgradenim podrucjima za koje se ne
donose urbanisticki i detaljni planovi i za zahvate koje je moguce provoditi izvan
GP-a.

e Mijere koriStenja i zastite prostora i okoliSa, te druge mjere od vaznosti za
uredenje obuhvacena podrucja.
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1. Uvjeti za odredivanje namjene povrsina na podrucju Opc¢ine

Clanak 8.

Planom je odredena osnovna namjena povrSina za cjelokupno podrucje unutar granica
obuhvata Plana, definirana prostornim zonama razli€itih namjena.

Osnovna namjena povrsina za cjelokupno podrucje obuhvata Plana prikazana je na
grafickom prilogu KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25 000

Clanak 9.

Namjena povrSina pojedine prostorne zone uvjetovana je prirodnim datostima i
stvorenim moguénostima na odredenom prostoru koji osiguravaju nesmetano odvijanje
isklju€ivo jedne namjene ili viSe srodnih.

Clanak 10.

Planom je definirano koriStenje prostora i namjena povrsina za:
e razvoj i uredenje povrsina naselja
e razvoj i uredenje povrSina izvan naselja

Clanak 11.
Pod pojmom naselje /gradevinsko podrucje naselja GP/ sukladno odredbama ovoga
plana podrazumijeva se cjelovita povrsina sastavljena od:

e izgradenog djela gradevinskog podrucja

e neizgradenog djela gradevinskog podrucja

Clanak 12.
Izgradenim dijelom gradevinskog podru¢ja smatraju se izgradene gradevne Cestice i
druge povrsine privedene razli€itoj namjeni.

Clanak 13.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili viSe neposredno povezanih
neuredenih i neizgradenih gradevnih &estica ukupne povrsine veée od 5.000 m? kao i
sve rubne neizgradene Cestice.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja u smislu odredbi ovoga plana cine
Planom definirane povrsine za Sirenje i razvoj naselja

Clanak 14.
Pod prostorom za razvoj i uredenje povrSina izvan naselja Planom su definirane
slijedeca podrucja:

e izdvojena gradevinska podrucja (GP izvan naselja)

e van gradevinska podrucja

Clanak 15.
Izdvojena gradevinska podrucja (GP izvan naselja) sukladno odredbama Plana su:
e zone proizvodne namjene izvan granica naselja (1)
e zone ugostiteljsko-turisticke namjene izvan granica naselja ( T )
e zone sportsko-rekreacijske namjene izvan granica naselja (R )
e zone groblja (G)
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Clanak 16.

Planom definirane zone proizvodne namjene izvan granica naselja ( | ) su gradevinska
podruCja izvan naselja za izgradnju i razvoj proizvodnih i preradivackih pogona,
zanatskih i servisnih djelatnosti, skladiSnih prostora, te ostalih slicnih djelatnosti.

Clanak 17.

Planom definirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene ( T ) je gradevinsko podrucje
izvan naselja unutar kojeg je dozvoljena izgradnja turistiCkih kapaciteta za smjestaj i
boravak te pratecih ugostiteljskih sadrzaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju,
komunalnih objekata i objekata infrastrukture.

Clanak 18.

Planom definirane prostorne zone sportsko-rekreacijske namjene ( R ) su gradevinska
podrucja izvan naselja u sklopu kojih je, pored uredenja sportskih terena i rekreacijskih
zelenih povrSina, moguca i gradnja objekata za sport i rekreaciju, te manjih
ugostiteljskih sadrzaja, u cilju pruzanja kvalitetnije sportsko rekreacijske ponude.

Clanak 19.
Van gradevinska podrucja sukladno odredbama Plana su:
e povrsine infrastrukturnih sustava ( IS )

e poljoprivredno tlo iskljucivo osnovnevnamjene (P)
e Suma isklju€ivo osnovne namjene ( S) .
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste ( PS)
e povrSine uzgajalista (akvakultura) (H)

Clanak 20.

Planom su utvrdeni prostorni koridori koje je potrebno oCuvati za izgradnju planiranih, te
proSirenje i modernizaciju postojecih infrastrukturnih sustava.

Clanak 21.

U cilju osiguranja funkcioniranja namjene povrSina, osigurane su povrsine i dani uvjeti
za gradnju i rekonstrukciju cestovnih gradevina, povrSina za gradnju i rekonstrukciju
pomorskih gradevina i morskih luka.

Clanak 22.

Planom definirano poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene ( P ) je vrijedno
obradivo zemljiSte za poljoprivrednu proizvodnju u koju kategoriju spadaju: oranice,
livade, voénjaci, maslinici vinogradi i vrtovi.

Clanak 23.

Planom definirane $ume osnovne namjene ( S ) su vrijedne Sumske povrsine na
prostoru unutar granica obuhvata koje se sukladno Planom utvrdenim smjernicama
zadrzavaju u zate€enoj namjeni.

Clanak 24.

Planom definirano ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste ( PS ) je negradiv
prostor autohtonog pejzaza.
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Clanak 25.
Planom definirane povrSine uzgajalista (H) je morska povrSina unutar koje je prostor
namijenjen uzgoju riba.

Clanak 26.
Planom su definirani slijedeéi uvjeti odredivanja namjene povrsina za cjelokupan prostor
Opcine i to:
e prostor kao ograni¢en resurs mora se Koristiti racionalno i svrhovito
e postivati princip organskog Sirenja postojecih naselja u okvirima zadanih mjerila
e preispitati moguénosti koriStenja postojeCih graditeljskih resursa unutar
izgradenog urbanog tkiva
e zastititi negradive dijelove obale od izgradnje bilo kojeg tipa i oblika
e sacuvati dijelove obale izvan naselja u prirodnom obliku
e planirane zone turistiCke izgradnje potrebno je veliCinom i tipom prilagoditi mjeri
zateCene urbane strukture
e na nenastanjenim otocima Planom se zabranjuje formiranje gradevinskih
podrucja bilo kojeg tipa ili namjene
e nove nautiCke centre treba planirati unutar gradevinskog podrucja naselja
e zastititi od izgradnje bilo kakvog tipa kultivirane poljoprivredne povrsine
e zastititi i regenerirati zelene i rekreativne, a poglavito Sumske povrsine u cilju
oCuvanja krajobraznih vrijednosti prostora
e Stititi kulturno povijesne cjeline i spomenike graditeljske bastine sukladno
Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99)

Iza €lanka 26. dodaje se ¢lanak 26b koji gasi:

U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moze izdavati lokacijska dozvola ili rjeSenje o

uvjetima gradenja za gradevine namijenjene za:

— istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

— iskoriStavanje snage vjetra za elektri¢nu energiju,

— skladistenje, obradu i odlaganje otpada, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena,

— uzgoj plave ribe,

— vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.),

— privez i luke nauti¢kog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog
podrucja,

— sidrenje, ako smjestaj sidrista nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

Stavak 1. podstavak 1. i podstavak 5. ovoga €lanka ne odnosi se na:

— gradevinu za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickin usluga u seljackom domacinstvu, ako se nalazi na gradevnoj
Cestici povrSine od najmanje 3 ha i udaljenoj od obalne crte najmanje 300 m, odnosno
100 m na otocima, te koja ima prizemlje (P) i ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu do
200 m2.

U gradevinskom podrucju naselja u kojem manje od 50% postojeéih gradevina koriste

za stalno stanovanje osobe koje imaju prebivaliSte u tom naselju (naselja Drage i

Vrgada) , odnosno njegovom izdvojenom dijelu u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

te u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od

obalne crte ne mozZe se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina
5
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osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, pratecih
sadrzaja ugostiteljsko-turistiCke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
2.1.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu

Clanak 27.

Gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju obuhvata ovoga Plana su:
Prometne gradevine:

Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:

- drzavna cesta D 8 : Rijeka - Zadar — Split-(postojeca)

Zeljezni¢ki gradevine s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima:

- moguci pravci i alternativna rjeSenja Jadranske Zeljeznice -potencijalni koridor za
istraZivanje

Vodne gradevine

Gradevine za koriStenje voda:

-magistralni vodoopskrbni cjevovod Sibenik - Zadar - (postojeéi)

Gradevine za melioracijsku odvodnju

- sustav za melioracijsku odvodnju — Vransko polje

Sportske gradevine

sportsko-rekreacijski centar povrSine 5 ha i vise:

- sportsko- rekreacijski centar na lokaciji PilatuSa-Madona, Pakostane (planirano)
igraliSta za golf sa pratec¢im sadrzajima povrsine veée od 40 ha:

- golf igraliste uz Vransko Jezero (planirano)

- golf igraliste "Gradina"(planirano)

- golf igraliste "Vlake" (planirano)

Ugostiteljsko-turistiCke gradevine

ugostiteljsko-turisti¢ke cjeline povrsine 5 ha i vise, odnosno za 1000 gostiju i viSe:
-turistiCko naselje "Club Mediterranne", PakosStane (postojece)

-turistiCko naselje "Kozarica", PakoStane (postojece)

-turistiCcko naselje "PilatuSa -Madona", Pakos&tane (planirano)

-turisticko naselje "Kazin", Drage (planirano)

- autokamp "Torine", Drage (planirano)

- autokamp "Velika Kurela", Drage (planirano)

-turistiCko naselje "uvala Kranje", Vrgada (planirano)

-turistiCko naselje "Umac", Vrana (planirano)

2.2.2. Gradevine od vaznosti za zupaniju

Clanak 28.

Prometne gradevine

Cestovni gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:
Zupanijske ceste:

- 7 6064: Pakos$tane - Vrana - Miranje ( D27 )- (postojeca)
- Z 6065: Vrana( 26064 ) — Radasinovac-(postojeca)

- obilaznicu drzavne ceste D8-(potencijalna)
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- obilaznica Vrane- (potencijalna)
lokalne ceste:
- L 63142: D8 — Pakostane ( 26064 )
Pomorske gradevine:
- luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja:
luka Vrgada- (postojeca)
Pakostane (planirana)
Drage - uvala Dugovac¢a-Jaz (planirana)
Drage - Dolaska Draga (planirana)
Vrgada - uvala Sv. Andrije (planirana)
Vodne gradevine
Gradevine za koriStenje voda:
sustav “Grupni vodovod Biograda n/m”
Gradevine za zastitu voda:
sustav za odvodnju otpadnih voda naselja
Sve lokacije marikulture

2.2. Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Opéi uvjeti

Clanak 29.
Izgradnja i razvoj naselja dozvoljeno je isklju€ivo unutar granica gradevinskog podrucja
naselja.

Clanak 30.
Gradevinsko podrucje naselja /GP naselja/ je cjelovit prostor naselja koji se sastoji od
izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja.

Clanak 31.
Planom definirana veli€ina GP naselja utvrdena je temeljem kriterija iz Programa
prostornog uredenja RH i Prostornog plana Zadarske Zupanije, uz postivanje dodatnih
kriterija:
e specifiCnosti razvojnih potencijala i procesa u pojedinom naselju
e izgradenost naselja izrazena kroz ukupan broj izgradenih stambenih
jedinica/objekata unutar pojedinog naselja i temeljem toga projiciran broj
korisnika prostora.

Clanak 32.

Planom su odredene povrSine gradevinskog podrucja naselja (GP) koje sadrzi prostor
izgradenoga dijela naselja i podruc€je za razvoj naselja (neizgradeni dio) sa iskazom
njihovog udjela u postocima u odnosu na ukupnu povrsinu GP pojedinog naselja:

GP izgradeni dio neizgradeni dio
naselje ha % ha % ha %
Pakostane 153,55 | 100 121,96 79 31,59 21
Drage 114,58 | 100 83,95 73 30,63 27
Vrgada 3159 100 25,73 81 5,16 19
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Vrana 99,79 100 79,84 80 19,95 20
Ceranje Donje | 12,70 100 5,90 46 6,80 54
/dio/

Sva naprijed navedena gradevinska podrucja naselja prikazana su u grafiCkom prilogu
Plana (list br.4 Gradevinska podrucja naselja na katastarskim podlogama / u mjerilu. 1:
5000.

U €élanku 32. mijenja se tablica i glasi:

GP izgradeni dio neizgradeni dio
naselje ha % ha % ha %
PakoStane 161,55 | 100 129,96 80 31,59 20
Drage 114,58 | 100 83,95 73 30,63 27
Vrgada 31,59 |[100 25,73 81 5,16 19
Vrana 102,59 | 100 82,64 81 19,95 19
Ceranje Donje | 12,70 100 5,90 46 6,80 54
/dio/

Clanak 33.

Na podrucju Opcine PakoStane unutar zasti¢éenog obalnog podrucja mora (ZOP-a) su tri
naselja (Pakostane, Drage i Vrgada)
Planom se utvrduje da se u naseljima Drage i Vrgada manje od 50% postojecih
gradevina koristi za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tim naseljima, i to:
e naselje Drage 48%
e naselje Vrgada 42%
(izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku RH)

Clanak 34.
Planom je utvrdeno stanovanje kao osnovna namjena prostora unutar granica
gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 35.

Pored stanovanja kao osnovne namjene unutar GP naselja Planom se dozvoljava
izgradnja i uredenje sljedecih sadrzaja:

objekti drustvenog standarda (Skola, vrti¢, crkva, zdravstvena ustanova, trznica
i sl.)

gospodarski objekti koji ne ugrozavaju ekolosSku stabilnost naselja ili smanjuju
kvalitetu stanovanja

javne zelene povrsSine razliCite namjene (parkovi, drvoredi, travnjaci, sl.)
uredene obale

povrsine sportsko rekreacijskih sadrzaja (igralista)

pjeSacke i biciklisticke staze,
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e groblja
e infrastrukturni koridori

Clanak 36.

Unutar granica gradevinskog podru€ja naselja Planom je dozvoljena izgradnja
stambenih zgrada i stambeno-poslovnih gradevina u sklopu kojih je dozvoljeno
funkcioniranje srodnih sadrzaja (trgovacki, usluzni, ugostiteljski, servisni) koji nisu u
koliziji sa osnovnom namjenom ili na bilo koji nacin smanjuju kvalitetu stanovanja.

Clanak 37.

Planom je dozvoljeno unutar gradevinskog podru€ja naselja izgradnja objekata
drustvenog standarda, kao Sto su objekti za predsSkolski odgoj, objekti Skolstva, kulture,
zdravstva, te vjerski objekti.

Objekti iz prethodnog stavka trebaju prilikom projektiranja i izvodenja zadovoljavati
uvijete iz toCke 4 ovih odredbi /Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti/.

Clanak 38.

Unutar granica gradevinskog podrucja naselja Planom je dozvoljeno i izgradnja
nestambenih (poslovnih) gradevina u sklopu kojih je dozvoljeno funkcioniranje
gospodarskih sadrzaja (trgovacki, usluzni, servisni turistiCko—ugostiteljski) koji nisu u
koliziji sa stanovanjem kao osnovnhom namjenom ili na bilo koji na€in smanjuju kvalitetu
stanovanja.

Objekti iz prethodnog stavka trebaju prilikom projektiranja i izvodenja zadovoljavati
uvijete iz toCke 3 ovih odredbi /Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnostil.

Clanak 39.

Unutar granica gradevinskog podrucja naselja gradevine se mogu graditi iskljuivo na
gradevinskim parcelama.

Na jednoj gradevinskoj parceli se moZe graditi samo jedna glavna (stambena,
stambeno poslovna ili poslovna) gradevina.

Pored glavne gradevina na istoj parceli moguce je graditi i pomoc¢ne gradevine uz uvjet
da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (Kig),
iskoristivosti (kis) gradevinske parcele.

Clanak 40.

Svaka pojedina gradevinska parcela mora imati osiguran kolni ili pjeSacki pristup na
javno prometnu povrSinu. Minimalna Sirina pristupnog puta je 5,0 m.

Iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja, kada to naslijedena situacija na terenu
zahtjeva minimalna Sirina kolnog pristupa na javnu prometnu povrSinu moze biti i manja,
ali ne manja od 3,5 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s
ugradenim ugibalistima na razmaku od 50 m.

U starim jezgrama naselja pjeSacki pristup do parcele moze biti i uzi, ali ne uzi od 1,50
m, uz uvjet da mu je duzina max.50 m.

U ¢lanku 40. mijenja se stavak 2. i stavak 3 koji glase:
Stavak 2.

Iznimno gusto izgradenim djelovima naselja, kada to nasljedena situacija na terenu
zahtjeva minimalna Sirina kolnog pristupa do gradevinske parcele moze biti i manja ali
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ne manja od 3,0 metra uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s
ugradenim ugibalistima na razmaku od 50 m. Ako je put formiran sa svojim katastarskim
brojem moZze se koristiti kao kolni pristup bez obzira na moguénost ugibalista.

Stavak 3.

U starim jezgrama naselja i u gusto izgradenim djelovima naselja pjeSacki pristup do
parcele moze biti i uzi, ali ne uzi od 1,50 m, uz uvjet da mu je duzina max.50 m.

Clanak 41.

Regulacijska crta je mjesto prikljuCenja parcele na javnu prometnu povrsinu.
Gradevinski pravac definira obveznu i najmanju mogucu udaljenost fronte gradevine od
regulacijske crte.

Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, stubista i
sl.) gradevinski pravac definiran je njom.

Clanak 42.

Udaljenost gradevine od regulacijske crte iznosi min. 5,0 m ukoliko nije Zakonom o
javnim cestama ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.

U sluCajevima kada je parcela omedena prometnicom i pristupnim putem /slijepom
ulicom / udaljenost gradevine od pristupnog puta ili slijepe ulice moze biti i 3.0 m ukoliko
je ispostovana udaljenost 5,0 m od prometnice.

Clanak 43.

U preteZito izgradenim dijelovima naselja, a poglavito u starim jezgrama u slu¢ajevima
kada je gradevni pravac uz odredenu formiranu ulicu definiran postoje¢om izgradnjom
gradevine mogu stajati direktno do javne prometne povrsine, $to znaci da se gradevina
treba uskladiti s postojeéim stanjem uvjetima terena, okolnim gradevinama i
cjelokupnim krajobrazom.

Situacija iz prethodnog stavka u takvim je slu€ajevima i obveza iz ambijentalnih razloga
ili naslijedene situacije u slucaju interpolacije.

Clanak 44.
Kod dogradnje postoje¢ih gradevina dogradeni dio zadrzava postojeCi gradevinski
pravac.

Clanak 45.

Udaljenost samostojeée gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2, ali ne
manja od 3 m, pri ¢emu je h visina gradevine od najnize to¢ke uredenog terena uz
gradevinu do najviSe toCke procelja gradevine. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na
bocnoj ili straznjoj fasadi gradevine

lzuzetak Cine vec izgradeni objekti za koje udaljenost od mede moze biti i manja u
skladu sa zateCenim stanjem, pod uvjetom da se zateCeno stanje ne moze mijenjati na
Stetu susjednog prostora.

U ¢élanku 45. mijenja se stavak 1. koji glasi:

Udaljenost samostojecih gradevina od susjedne mede ne moze biti manja od h/2, ali ne
manja od 3 m pri ¢emu je h visina gradevine Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na
boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine

10

ARHEO d.o.o. - Zagreb



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PAKOSTANE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 46.
Minimalne Sirine parcele na mjestu gradevinskog pravca treba biti:
a) za samostojeci nacin gradnje 12 m
b) za dvojni nacin gradnje 10 m
lzuzetak Cine interpolacije u starim jezgrama gdje se dozvoljava vece odstupanje u
skladu sa zateCenim stanjem.

Clanak 47.

Visina gradevine odredena je brojem etaza i visinom vijenca. Broj etaza odreduje se na
dijelu gradevine na kojem je veci broj etaza. Visina vijenca mjeri se na onoj strani
gradevine gdje je visinska kota uredenog okoliSa oko gradevine niza.

Kod gradnje na kosim terenima sa kaskadnim tipom izgradnje, visina gradevine mjeri se
na mjestu presjeka gradevine, koji je paralelan sa slojnicama terena.

U ¢élanku 47. prvi stavak se briSe:

Clanak 48.
Podrumom se smatra najniza korisna etaza ako ispunjava slijedece uvijete:
e na ravnom terenu kota donjeg ruba stropne konstrukcije podrumske etaze nije
visa od 1,0 m od kote konacnog poravnatog terena
e na kosom terenu kota donjeg ruba stropne konstrukcije podrumske etaze nije
visa 1,0 m od kote definitivho poravnatog terena na viSem terenu i ako kota
definitivno poravnatog terena nije niza od 20 cm od kote obradenog poda

Clanak 48. mijenja se i glasi:
Podrum (Po) je potpuno ukupani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

Clanak 49.

Prizemljem (P) se smatra korisna nadzemna etaZa Cija kota gornjeg ruba podne
konstrukcije viSa od okolnog terena, ali nije visa od 0,60 m od kote konacnog
poravnatog terena uz gradevinu.

Clanak 49.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata
ili krova).

Clanak 50.
Visokim prizemljem (VP) se smatra korisna nadzemna etaza Cija kota gornjeg ruba podne
konstrukcije visa od 0,60 m ali niza od 1,5 m od kote kona¢nog poravnatog terena uz gradevinu.

Clanak 50.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukupan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena.
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Clanak 51.

Potkrovlje (Pk) se u smislu odredbi ovoga Plana smatra etazom ukoliko je to uredeni
prostor za stambene ili poslovne namjene sa prozorima izvedenim na zabatnom zidu ili
u kosini krova.

Clanak 51.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

Clanak 52.
Krov je iskljuCivo konstruktivna cjelina koju Planom nije dozvoljeno preoblikovati ili
namijeniti stambenim ili poslovnim sadrzajima.

Clanak 53.

Koeficijent izgradenosti (kig) je smislu odredbi ovoga plana odnos izgradene povrsine
zemljista pod gradevinom (vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine na gradevnu cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio prizemne etaze) i ukupne povrsine gradevinske
Cestice.

Izgradenu povrSinu zemljista Cine tlocrtne povrSine svih glavnih pomocnih i
gospodarskih gradevina na parceli.

Clanak 54.

Koeficijent iskoriStenosti (kis) je u smislu odredbi ovoga plana odnos ukupne bruto
razvijene izgradene povrSine svih etaza gradevine (BRP) i povrSine gradevinske
Cestice.

Izgradenu povrSinu Cine sve povrsSine svih glavnih pomocnih i gospodarskih gradevina
na parceli.

U €lanku 54. svugdje gdje piSe bruto izgradena povrSina mjenja se i pise:
ukupno bruto izgradena povrsina.

2.2.3. Uvjeti za gradnju stambenih zgrada unutar gradevinskog podrucja
naselja

Clanak 55.

Pod pojmom stambenih zgrada ovim se planom podrazumijevaju gradevine
namijenjena iskljuCivo za stalno stanovanje.

Vrsta stambene zgrade ovisi 0 broju stanova unutar nje.

Clanak 56.
Minimalna veli¢ina stambene gradevine je 50 m?.

Clanak 57.
Dozvoljena veli€ina i oblik stambene zgrade na prostoru unutar obuhvata Plana ovisi
od:

e vrste gradevine

¢ veliCine parcela,

e naselja u kojemu se nalazi
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Clanak 58.

Planom se dozvoljava izgradnja slijedecih vrsta stambenih zgrada:
e stambena zgrada tipa A
e stambena zgrada tipa B

U élanku 58. u stavku 1. dodaje se toc¢ka 3. i glasi:
e stambene zgrade tipa C

Clanak 59.
Stambena zgrada tipa A je sukladno odredbama ovoga Plana stambena gradevina koja
moze imati najviSe dva stana uz sljedece uvjete:
e max. ukupna bruto razvijena povréine /BRP/ svih nadzemnih etaza je 300 m? .
e max. dozvoljena katnost je: P+1+Pk ili VP+1+ Krov.
e max. visina krovnog vijenca je 7,50 m.
Izuzetak Cine interpolacije u starim jezgrama gdje se dozvoljava odstupanje u pogledu
visine vijenca isklju€ivo u slu€aju postivanja zateCenog stanja.

Clanak 59. mijenja se i glasi:
Stambena zgrada tipa A je sukladno odredbama ovoga Plana stambena gradevina koja
moze imati najviSe dva stana uz sljedece uvjete:

e max.bruto povrSina svih nadzemnih etaza 300m2

e max.visina gradevine 7,5m

e max dozvoljena katnost Po+P+1+Pk ili S+P+1+krov
lzuzetak Cine interpolacije u starim jezgrama gdje se dozvoljava odstupanje u pogledu
visine gradevine iskljucivo u slu¢aju postivanja zate€enog stanja.

Clanak 60.
Planom je dozvoljena gradnja stambenih zgrada tipa A u svim naseljima opcine
Pakostane.

Clanak 61.
Stambena zgrada tipa B je sukladno odredbama ovoga Plana stambena gradevina koja
moze imati najviSe Cetri stana uz sljedece uvjete:
e max. ukupna bruto razvijena povréine /BRP/ svih nadzemnih etaza je 500 m? .
¢ max. dozvoljena katnost je: P+2+Krov ili VP+1+ Pk.
e max. visina krovnog vijenca je 9,0 m.

U ¢€lanku 61. u stavku 1. toCka 2. mjenja se i glasi:
e max. dozvoljena katnost je: Po+P+2+krov ili S+P+1+Pk
Clanak 62.

Planom je dozvoljena gradnja stambenih zgrada tipa B u svim kopnenim naseljima
opc¢ine PakoStane.
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Dodaje se novi €lanak 62. a koji glasi:

Planom se dozvoljava gradnja stambenih zgada tipa C u svim kopnenim naseljima
Opcine Pakostane (PakosStane, Drage, Vrana i Miranje Donje).

Stambena zgrada tipa C je sukladno Odredbama ovog plana stambena gradevina koja

moze imati najviSe 6 stanova uz sljedeci uvjet:

e max. ukupna bruto povrsina svih etaza je 600 m2

e max. dozvoljena katnost je: Po+P+2+krov ili S+P+1+Pk

e max. visina gradevine je 10 m

Clanak 63.

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih zgrada svim

kopnenim naseljima opcine Pakostane.i to:

Stambena zgrada tipa A

min. povrSina max. max.
tip gradevine gradevinske koeficijent koeficijent
parcele izgradenosti iskoristivosti
samostojeca 400 0.30 0.6
gradevina ’ ’
dvojna gradevina | 300 0,35 0,7
Stambena zgrada tipa B
min. povrSina max. max.
tip gradevine gradevinske koeficijent koeficijent
parcele izgradenosti iskoristivosti
samostojeca
gradevina 600 0,30 0.6
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Clanak 63. mijenja se i glasi:

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih zgrada svim

kopnenim naseljima opcine Pakostane.i to:

Stambena zgrada tipa A

ODREDBE ZA PROVODENJE

min. povrSina max. max. koeficijent
_ dovi gradevne koeficijent iskoristivosti
tip gradevine cestice izgradenosti
samostqeca 300 0.30 0.9
gradevina
dvojna. 250 0,35 0,95
gradevina
Stambena zgrada tipa B
min. povrsina max. max. koeficijent
_ dovi gradevne koeficijent iskoristivosti
tlp gradevine Cestice iZgradenosti
samostojeca 500 0.30 09
gradevina ' '
Stambena zgrada tipa C
min. povrsina max. max. koeficijent
_ dovi gradevne koeficijent iskoristivosti
tlp gradevine Cestice iZgradenosti
samostojeca
gradevina 600 0,25 038

Podrum se ne moze Koristiti za stanovanje kod stambenih zgrada tipa B i C.
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Clanak 64.

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji za gradnju stambenih zgrada u naselju

Vrgada na istoimenom otoku:

Stambena zgrada tipa A

ODREDBE ZA PROVODENJE

min. povrsina max. max.
tip gradevine gradevinske koeficijent koeficijent
parcele izgradenosti iskoristivosti
samostojeca
gradevina 400 0,30 0.6
dvojna gradevina | 300 0,35 0,7

U €élanku 64. mijenja se postojeca tablica i glasi:

Stambena zgrada tipa A

min. povrsina

max. koeficijent

max.
. : gradevne koeficijent iskoristivosti

tip gradevine . )

éestice izgradenosti
samos’L_OJeca 300 0.30 00
gradevina
dvojna 250 0,35 0,95
gradevina

2.2.2. Posebni uvjeti za interpolacije i rekonstrukcije unutar postojecih jezgri

naselja

Clanak 65.

U starim jezgrama naselja Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojec¢ih gradevina ili

interpolacija novih na neizgradenim gradevinskim parcelama.

Clanak 65. mijenja se i glasi:

U starim jezgrama naselja kao i u gusto izgradenim djelovima naselja Planom se
dozvoljava rekonstrukcija postojec¢ih gradevina ili interpolacija novih na neizgradenim
gradevinskim parcelama.
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Clanak 66.

U sluCajevima rekonstrukcije postojeCih gradevina unutar stare jezgre naselja Planom
se dozvoljava gradnja iako nisu ispunjeni uvjeti minimalne povrSine gradevinske Cestice,
udaljenosti od susjeda ili koeficijenta izgradenosti, pod uvjetom da se rekonstrukcijom
zadrze zateCeni gabariti gradevine.

Iznimno se rekonstrukcijom iz prethodnog stavka moze dozvoliti i dogradnja etaze ili
povecanje visine gradevine ukoliko se na taj nacin slijedi visina susjednih gradevina.

U €élanku 66. iza rijeCi stare jezgre naselja dodaje se:
kao i u gusto izgradenom dijelu naselja.

Clanak 67.

U slucajevima interpolacije iskljuivo unutar stare jezgre naselja Planom se dozvoljava
izgradnja gradevine iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu minimalne povrSine
gradevinske Cestice udaljenosti od susjeda ili koeficijenta izgradenosti, pod uvjetom da
se dozvoljenom gradnjom postuje zateCeno stanje i naCin gradnje susjednih gradevina u
pogledu visine vijenca, izgradenosti parcele i udaljenosti gradevine od mede, te da se ni
u kom slu€aju ne pogorSa zateCeno stanje odnosno kvaliteta stanovanja postojecih
susjednih gradevina.

U ¢élanku 67. iza rijeCi stare jezgre naselja dodaje se:
kao i u gusto izgradenom dijelu naselja

Clanak 68.

Planom se zabranjuje izgradnja novih gradevina koje volumenom bitno odskacu od
mjerila postojecih susjednih gradevina.

Dozvoljena odstupanja mogu iznositi do 20 % povecanja volumena novih gradevina u
odnosu na zateCene susjedne gradevine.

Clanak 69.
Planom se zabranjuje zamjena zateCenih gradevina novim koje materijalom i oblikom
ne slijede zateCenu gradevinu.

Dodaje se novi €lanak 69. a koji glasi:

Za sve gradevine sagradene unutar granica gusto izgradenog dijela (graficki prilozi 4.1.
Gradevinsko podrucje naselje Pakostane i 4.2. Gradevinsko podrucje naselje Drage)
primijenjuju se slijedeci uvjeti:
- minimalna povrsina gradevinske Cestice je 300m2
- kig i kis gradevine, ukoliko su veéi od uvjeta propisanih odredbama ovog Plana,
ne smiju se povecavati,
- maksimalna katnost Po+S+P+2+Pk
- maksimalna visina V=10,0 m, ukoliko je visina vec¢a od propisane odredbama
ovog Plana, ne smije se povecavati,
- udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca mora biti uskladena s
prevladavaju¢om istom udaljenoScu postojecih gradevina u ulicCnom potezu
- udaljenost gradevina od susjedne Cestice moze biti 1m
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2.2.4. Pomoc¢ne i gospodarske gradevine

Clanak 70.

Pomo¢nom gradevinom sukladno odredbama ovoga Plana smatraju se: garaza,
spremiste ljetna kuhinja, nadstreSnica Planom se dozvoljava i izgradnja pomocnih
gradevina i sl. uz uvjet da su u funkciji stanovanja glavne gradevine.

Pomoc¢ne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom Ccine
graditeljsku cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj parceli.

Clanak 71.

Planom se dozvoljava izgradnja pomocnih gradevina na medi uz uvjet da se na toj
strani izvede puni zid bez ikakvih otvora koji ¢e ujedno biti i meda sa susjedom i da se
odvodnja rijeSi na vlastitu parcelu.

Clanak 72.

Dozvoljena visina (visina krovnog vijenca) pomoc¢nih gradevina iz prethodnog ¢lanka je
max. 4,0 m. KroviSte moze biti koso (dvostre$an ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa
odvodom vode na vlastitu parcelu.

Clanak 73.
Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske parcele €ine glavna
i sve pomoc¢ne gradevine na jednoj gradevinskoj parceli.

2.2.5. Oblikovanje gradevina i uredenje parcele

Clanak 74.

Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrZavati osobitosti
autohtone i tradicionalne primorske arhitekture.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine oblikovanje fasada i krovista, te koriSteni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnom objektima, naCinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu.

Clanak 75.

Krov moze biti kosi, na dvije tri ili Cetiri vode ili ravni prohodni ili neprohodni krov.
Planom je dozvoljena i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. Kroviste
ne smije imati strehu.

Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu
10 cm. U slucaju gradnje dvovodnog krova na kosom terenu obvezno je postavljanje
sljemena krova paralelno sa slojnicama terena.

Clanak 76.

Fasadne povrSine trebaju se izvoditi u kamenu ili zbukati. Dozvoljena je kombinacija
kamena i Zbuke.

Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo
tonirati. Nije dozvoljena izrada fasade u imitaciji kamena ili obljepljivanje fasade
ploCama od Skriljaca.

Zbukane fasade moraju se odmah bojati nakon Zbukanja i to iskljugivo u svijetlim
tonovima.
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Clanak 77.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjedne Cestice i gradevina.

Clanak 78.

Promet u mirovanju obvezatno treba rijesiti unutar parcele i to prema kriterijima iz toCke
5. /Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava/ ovih odredbi.

Planom je dozvoljeno odstupanje od naprijed navedenih uvjeta unutar pjeSacke zone
naselja Vrgada.

Clanak 79.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristec€i prvenstveno autohtoni biljni materijal.

Clanak 79. se mijenja i glasi:

Sa jedne prometnice/pristupnog puta moguc je samo jedan kolni pristup na gradevnu
Cesticu. Planom nije dozvoljen direktan pristup s javno prometne povrSine na parkirna
mjesta na Cestici.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se barem jednim dijelom
urediti kao ukrasni vrt, koristeCi prvenstveno autohtoni biljni materijal.

Clanak 80.

Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drvece.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog
broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima parcele

Clanak 81.

Podne povrsine dvorista, terasa i puteljke na Cestici poploCati kamenom ili betonskim
elementima.

Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim
balkonima moguce je postavljanje platnenih nadstresnica.

2.2.6. Uvjeti uredenja i izgradnje neizgradenih podrucéja unutar gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 82.

Planom se zabranjuje izgradnja i uredenja neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja
naselja prije donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja cjelovite zone.

Granice urbanistiCkog plana uredenja iz prethodnog stavka utvrdene su ovim planom i
ucrtane u graficke priloge Plana (list br 3: Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora, mj. 1:25000 i list br. 4: Gradevinska podrucja naselja, mj. 1:5000).

Clanak 83.
Pored zajednickih opc¢ih uvjeta za izgradnju i uredenje gradevinskog podrucja naselja
prilikom izrade UPU-a potrebno je postivati sljedece uvjete:

e rijeSiti prohodnost i prometnu pristupacnost zone

19

ARHEO d.o.o. - Zagreb



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PAKOSTANE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

e osigurati min. 20% povrsSine zone obuhvata plana za javne povrSine
e osigurati prohodnost i pristupacnost doZobalnog pojasa
e gradnju udaljiti min. 70 m od obalne crte

U élanku 83. ispravlja se rije€: doZzobalnog te glasi duzobalnog
a u tocci 4. dodaje se:

izuzev u naselju Pakostane.

2.2.6. Posebni uvjeti za gradnju gusto izgradenog dijela GP naselja

Clanak 84.

Planom se utvrduju posebni uvjeti za gradnju i uredenje gusto izgradenog dijela GP

naselja Drage (S1) na lokaciji Dolaska Draga u skladu sa grafi¢kim prilogom Plana (list

br. 4.2 Gradevinsko podruje naselja Drage, mj. 1:500)i to:

e min. veli¢ina gradevinske parcele je 300 m?

e max. koeficijent izgradenosti gradevinske parcele je 0,8

e max. koeficijent iskoristivost gradevinske parcele je 2

e dozvoljena visina vijenca je 11.0 mjereno od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu

U Clanku 84. mijenja se prva to¢ka i glasi:
e min. veligina gradevinske parcele je 250 m?

Dodaje se Clanak 84a. koji glasi:

Planom se utvrduju posebni uvjeti za gradnju i uredenje gusto izgradenog dijela GP
dijela naselja Pakostane i Drage u skladu sa grafickim prilozima Plana (list br. 4.1
Gradevinska podruc€ja naselja Pakostane i list br. 4.2 Gradevinsko podruje naselja
Drage, mj. 1:500 ) i to:

e min. veligina gradevne &estice je 250 m?

max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5

max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cesice je 1,0

dozvoljena visina gradevine je 10.0m

udaljenost gradevina od susjedne Cestice moZze biti 1m.

2.2.7. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenja Eko sela na podrucju Majdan

Clanak 85.

Planom se utvrduje obveza izrade DPU-a za izgradnju i uredenje zone eko-sela (S2) u
dijelu gradevinskog podrucja naselja Vrana na lokaciji Majdan, a u skladu sa grafic¢kim
prilogom Plana (list br. 4.4 /B Gradevinsko podruje naselja Vrana, mj. 1:500)i to:

Prilikom izrade DPU-a iz prethodnog stavka potrebno je pored zajednickih opcih uvjeta
za izgradnju i uredenje gradevinskog podruCja naselja postivati sljede¢e posebne
uvjete:
e predvidjeti izgradnju tipskih gradevina uvazavajuCi karakteristike tradicijske
arhitekture
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¢ max. katnost tipskih gradevina je P+1
e max. visina vijenca je 6,0 m
e max. BRP (bruto razvijena povrsina) gradevina je 200 m?

U €élanku 85. mijenja se toCka 2. stavka 2. koja glasi:
¢ Max. katnost gradevina je S+P+1

i dodaje se stavak 3. koji glasi:
Za postojece objekte primjeniti ¢e se ¢lanak 69 a.

2.2.9. Uvjeti uredenja i izgradnje podrucja morske obale

Clanak 86.

Podrucje morske obale sukladno odredbama Pomorskog zakonika obuhvaca pojas
kopna do kojeg dopiru najveci valovi za vrijeme nevremena, ali i onaj dio kopna koji sa
morem Cini funkcionalnu cjelinu

Pod pojmom funkcionalne cjeline u smislu odredbi ovoga plana podrazumijeva se
postojeci ili planirani dio kopna u neposrednom kontaktu sa morem koji po svojoj prirodi
ili namjeni sluzi koristenju mora (luka otvorena za javni promet) kao i za turisti¢ko-
rekreacijske svrhe koji su u vezi sa koriStenjem mora (morske plaze, sportske aktivnosti
vezane uz more, Setnica-lungo mare i sl.).

Clanak 87.

Minimalna Sirina podrucja morske obale je 6,0 m.

Stvarna Sirina podruc¢ja morske obale ovisi o mikrolokacijskim uvjetima kao $to su:
e morfologija terena
e postojeci, zateCeni sadrzaji
e planirana namjena prostora

Clanak 88.

Planom se odreduje na neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja i prilikom
nasipavanja obale unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja osigurati
javni prostor /slobodan prolaz/ min. Sirine 15,0 m od morske obale do ruba
gradevinskog podrucja, u sklopu kojega treba osigurati Setnicu i zastitni tampon
zelenila.

Clanak 89.

Planom se odreduje u podrucju morske obale u svim naseljima obalnog pojasa i na
otoku Vrgadi obvezatno osigurati neprekidni i kontinuirani koridor za izgradnju i
uredenje Setnice -“lungo mare”.

Minimalna Sirina koridora za uredenje Setnice iz prethodnog stavka je 6.0 m.

Clanak 90.

Ovim Planom zabranjuje se svako nasipanje podruCja morske obale ili izgradnja
pojedinacnih lukobrana privezista, lucCica i sl. bez prethodne izrade urbanistickog plana
ili koji nisu u skladu sa istim.
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Clanak 91.
Planiranje i uredenje prostora unutar podrucja morske obale treba temeljiti na osnovnim
planskim smjernicama:
e ocCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog krajolika,
e planirati cjelovito uredenje i zaStitu na osnovi kriterija oCuvanja prirodnih
vrijednosti i cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina,
e osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koristenju,
osobitog pomorskog dobra,
e ocCuvati prirodne plaze i Sume, te poticati prirodnu obnovu Suma i drugu
autohtonu vegetaciju,

Clanak 92.

Unutar podrucja morske obale, Planom je dozvoljena slijede¢a namjena:
¢ mjeSovita luke otvorene za javi promet
e morske plaze / kupaliste
e prirodna obala

U €lanku 92. dodaje se tocka 4 i glasi:
e moguénost privezista unutar ugostiteljsko-turisi¢ke zone (broj vezova jednog
ili viSe priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica
zone)

Clanak 93.
Unutar zone luke u sklopu gradevinskih podrucja obalnih naselja PakoStane i Drage te
otoCkog naselja Vrgada Planom je utvrden prostor luke otvorene za javni promet
mjeSovitog tipa u kojim se odvija javni, nautiCki i sportski promet.
Sukladno tome, prostor luke otvorene za javni promet mjeSovitog tipa je podrucje unutar
kojeg je Planom dozvoljena osnovna namjena pojedinih zona i to:

e zona luke za javni promet

e zona komunalnog veza

e zona komercjalnog veza
Detaljna namjena povrsina i uvjeti gradnje i uredenje prostora unutar mjeSovite luke
otvorena za javni promet utvrditi e se temeljem cjelovitog UPU-om za podrucje morske
obale unutar gradevinskog podrucja naselja: Pakostane, Drage i Vrgada, a u skladu sa
Planom utvrdenim uvjetima i stvarnim maritivnim mogucnostima prostora.

Clanak 94.

Stvarni kapacitet luke (max. moguci broj vezova) utvrditi e se Ce se detaljnijom
planskom dokumentacijom u skladu sa prostornim mogucnostima pojedine zone.
Prilikom utvrdivanja kapaciteta pojedine prostorne zone unutar mjeSovite luke otvorene
za javni promet prioritet treba dati komunalnom vezu na nacin da se osigura dovoljan
broj vezova za potrebe domicilnog stanovnistva.

Clanak 95.
U zoni luke dozvoljena je izgradnja i uredenje sljedecih sadrzaja:
e izgradnja i rekonstrukcija gradevina maritimne zastite
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e izgradnja pratecih ugostiteljsko usluznih sadrzaja

e izgradnja i uredenje pjeSacke Setnice

e uredenje zastitnog zelenog pojasa
Planom dozvoljena izgradenost zone je 10 % kopnene povrSine zone uz uvjet da visina
vijenca pratecih ugostiteljsko usluznih sadrzaja ne prelazi 4.0 m

Clanak 96.
Planom su utvrdeni uvjeti za uredene morske plaze / kupaliSta (R3) unutar
gradevinskog podrucja naselja na prostoru opcine PakoStane.
Uredena morska plaza je nadzirana i pristupaCna svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane ukljuCivo i osobama s potesko¢ama u kretanju, veéim dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine
i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zasti¢en s morske strane.
Planom je dozvoljava izgradnja i uredenje plaza uz obavezno postivanje sljedecih
uvjeta:
e obavezno treba osigurati prohodnost javhog duzobalnog pojasa
e urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javhog prostora za
suncanje u slucajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje
e predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presviaCenje i sanitarnih Cvorova
sukladno vazecim standardima i pravilniku za Javne plaze
e planirati postavu paviljonskih ugostiteljskih objekata uz uvjet da izgradenost
prostora ne bude vec¢a od 5% i max.visina objekta 4,0m
¢ urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m
o respektirati postojeCe zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu
organizaciju prostora
e osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu
e osigurati min. 20 % povrsine plaze za zelene povrsine

Clanak 97.

U sklopu zone prirodne obale Planom je definirana oCuvanje prostora u zateenom
prirodnom obliku bez moguénosti intervencije u postojeCu prirodnu osnovu osim
uredenja Setnice, trim i biciklistiCke staze, te postave javne rasvjete, klupa sanitarija i
tuSeva.

2.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 98.
Sukladno odredbama ovoga Plana izgradenim strukturama van naselja smatraju se:
| - izdvojena gradevinska podrucja (GP izvan naselja):

e  zona proizvodne namjena izvan gradevinskih podrucja naselja (1)

e  zona pomocnih gospodarskih objekata izvan gradevinskih podrucja naselja

e  zone ugostiteljsko- turistiCke namjene izvan gradevinskih podru¢ja naselja ( T
)
zone sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskih podrucja naselja (R )
zone grobljima (G )
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Il — pojedinacni objekti i povrSine van gradevinska podrucja
e povrsine infrastrukturnih sustava ( IS )
e  pojedinacni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
e pojedinaéni objekti i uredaji unutar Sumskih povrsina

2.3.1. Uvjeti za izgradnju i uredenje zona proizvodnih namjena izvan
gradevinskih podruéja naselja

Clanak 99.

Zona proizvodne namjene izvan granica naselja ( | ) je gradevinsko podrucje izvan
naselja za izgradnju i razvoj proizvodnih i preradivackih pogona, zanatskih i servisnih
djelatnosti, skladiSnih prostora, te ostalih sli¢nih djelatnosti.

Clanak 100.

Planom definirane povrSine i granice prostornog obuhvata proizvodne zona iz
prethodnog €lanka ucrtane su na grafickim prilozima / list br. 1. Koristenje i namjena
povrSina mj. 1: 25 000, i list br.4 Gradevinsko podrucje mj. 1: 5000/.

Clanak 101.
Unutar zone proizvodne namjene Planom se dozvoljava izgradnja i uredenje gradevina i
pogona slijede¢e namjene

e obrtniCke i zanatske radionice

e proizvodni pogoni male privrede
e pogoni za primarnu preradu poljoprivrednih proizvoda
e pogoni za primarnu preradu ribe i proizvoda marikulture
e skladista
Clanak 102.

Unutar Planom definirane zone proizvodne namjene izvan granica naselja nije
dozvoljena izgradnja industrijskih pogona.

Clanak 103.
Planom se utvrduju sljedeci uvjeti za izgradnju i uredenje zone proizvodne namjene:
e minimalna veli¢ina gradevinske parcele je 1000 m?
e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele je 0,4
e ostatak parcele unutar urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu Kkoristeci
autohtone biljne vrste.
e dozvoljena katnost gradevina je P
e visina krovnog vijenca ovisi 0 namjeni gradevine, ali ne moZze biti ve¢a od 5,0 m
mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu
e sve gradevinske parcele trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0 m
e svim gradevinskim parcelama treba biti osiguran prikljucak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodnja, PTT)
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U élanku 103. mijenjaju se tocka 4. 5. i glase:

TocCka 4.
e dozvoljena katnost gradevine je P + k unutar zadane visine.

Tocka 5.

e visina krovng gradevine na Cesticama oznacCenim kao 12 ne moze biti ve¢a od
9 m a visina gradevine na Cesticama oznacenim kao |4 moze biti max. 11 m.

Clanak 104.

Unutar svake gradevinske parcele treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju
skladno standardima definiranim ovim planom.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran je ovim odredbama toCka 5. /Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava/.

Clanak 105.

Planom se uvjetuje kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zone
proizvodne namjene sa zajedniCkim prikljuckom na javnu prometnicu bez mogucnosti
direktnog prikljuéenja svake pojedine jedinice na istu.

Clanak 106.

Izgradnja i uredenje zona proizvodne namjene moguca je temeljem detaljnije planske
dokumentacije i u skladu sa istim.

Prilikom izrade detaljnije planske dokumentacije iz prethodnog stavka moraju se
postivati svi naprijed navedeni uvjeti izgradnje i uredenja zone proizvodne namjene na
podrucju Opcine Pakostane.

2.3.2. Uvjeti za izgradnju i uredenje zone pomo¢énih gospodarskih objekata
izvan gradevinskih podruéja naselja

Clanak 107.

U cilju povecanja kvalitete stanovanja u naselju PakoStane i smanjenja Stetnog utjecaja
stoke i peradi (buka, smrad i sl.) Planom je definirane zona pomoc¢énih gospodarskih
objekata izvan gradevinskih podrucja naselja u sklopu koje je planirano izmjestiti seoske
Stale na za to uredenim parcelama

Clanak 108.
Izgradnja i uredenje ove zone moguca na temelju DPU-a kojim ¢e se ispoStovati
slijedeci uvjeti:
e min. veli¢ina parcele je 300 m?
max. izgradenost parcele je 0.20
svaka parcela mora imati pristup sa javnog puta
min. Sirina pristupnog puta je 5,0 m
odvodnju otpadnih voda rijesiti zajedni¢kim sustavom ili autonomno na svakoj
parceli
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U €lanku 108. dodaje se tocka 6. i glasi:

e visina gradevine max. 5 m

Clanak 109.

Precizna lokacija i veli¢ina zone utvrdena je ovim Planom i ucrtana u grafickom prilogu /
list br. 1. KoriStenje i namjena povrsina mj. 1: 25 000.i list br.4 Gradevinsko podrucje mj.
1: 5000/.

2.3.3. Uvjeti za izgradnju i uredenje zona ugostiteljsko- turisticke namjene
izvan gradevinskih podrucja naselja

Naslov 2.3.3. mijenja se i glasi
,=Uvjeti za izgradnju i uredenje zona ugostiteljsko- turisticke namjene”

Clanak 110.

Planom definirana zone ugostiteljsko- turistiCke namjene ( T ) su gradevinska podrucja
izvan naselja unutar kojih je dozvoljena izgradnja turistiCckin kapaciteta za smjestaj i
boravak osoba te pratecCih ugostiteljskih sadrzaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i
rekreaciju, komunalnih objekata i objekata infrastrukture.

Clanak 111.
Unutar Planom definirane zona ugostiteljsko- turistiCke namjene nije dozvoljena
izgradnja stambenih jedinica, stanovanje je dozvolieno samo u funkciji osnovne
djelatnosti.

Dodaje se €lanak 111 a. koji glasi:
Planom se utvrduje postoje¢a zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar granica
naselja unutar podrucja Opc¢ine Pakostane.

naselje lokacija vrsta povrSina kapacitet
Pakostane Kozarica T2 8,00 2000
Clanak 112.

Planom se utvrduju sve postojeCe i planirane zone ugostiteljsko- turisticke namjene
izvan granica naselja unutar podrucja Opc¢ine Pakostane

postojece zone ugostiteljsko- turistiCke namjene su:

naselje lokacija vrsta povrSina kapacitet
Pakostane Club Mediterranne T2 18,00 1000
Pakostane Kozarica T2 8,00 2000

planirane zone turistiCko-ugostiteljske namjene su

naselje lokacija vrsta povrSina kapacitet
Pakostane PilatuSa — Madona T2 40,00 2000
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Drage Torine T3 4,30 500
Drage Kazin T2 8,50 500
Drage Velika Kurela T3 20,00 2000
Vrgada uvala Kranje T2 10,00 500
Vrana Umac T2 15,00 1000

U €élanku 112. mijenja se prva tablica i glasi:

naselje lokacija vrsta povrsina kapacitet
PakosStane Club Mediterranne T2 18,00 1400
Clanak 113.

Kapacitet pojedine ugostiteljsko- turistiCke zone temelji se na kriterijima gustoce
koriStenja utvrdivanog Uredbom o uredenju zastiti zasticenog obalnog pojasa. U cilju
podizanja kvalitete smjeStaja, zasStite zateCene prirodne osnove, respektiranja zateCene
graditeljske strukture obliznjeg naselja kriteriji propisani Uredbom predstavljaju obavezu
prilikom planiranja i dimenzioniranja novih zona odnosno izgradnje i uredenja vec¢
postojecih turisti¢kih zona unutar Opc¢ine.

U élanku 113. mijenjaju se rijeci: ,Uredbom o uredenju zastiti zasticenog obalnog
pojasa“ i glase:
,vazecim Zakonom o prostornom uredenju i gradnji®

Clanak 114,

Planom se utvrduje obveza izrade urbanistickog plana uredenja (UPU-a) za izgradnju i
uredenje svih planiranih zona ugostiteljsko- turistiCke namjene unutar granica Opcine
PakosStane, kao i za uredenje prenamjenu ili bilo kakvu drugu prostornu intervenciju
unutar vec postojecih zona.

Planom se zabranjuje bilo kakva izgradnja i uredenje terena unutar zona ugostiteljsko-
turisticke namjene prije donoSenja urbanistiCkog plana uredenja.

Clanak 115.
Ovim Planom utvrduju se op¢€i uvjeti izgradnje i uredenja za sve zone ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar granica Opc¢ine PakoStane i to:
e racionalno koristiti prostor
e izgradnju smjeStajnih kapaciteta obvezno udaljiti od obale u skladu sa Uredbom
e unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrSine i sportsko-
rekreacijske sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze
e oblikovno, stilski i volumenom slijediti zateCenu lokalnu graditeljsku cjelinu
e planirana katnost treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja
e prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja unutar zone ugostiteljsko-
turisticke namjene respektirati postojece putove i mocire

Clanak 115. mijenja se i glasi:

Ovim Planom utvrduju se opéi uvjeti izgradnje i uredenja za sve zone ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar granica Opcine Pakostane i to:
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u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od
obalne crte ne moze se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe
gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih
vodova, prateéih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (privezista i sl.) te uredenje javnih
povrsina.

unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrsine i sportsko-
rekreacijske sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze
oblikovno, stilski i volumenom slijediti zateCenu lokalnu graditeljsku cjelinu
prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja unutar zone ugostiteljsko-
turisticke namjene respektirati postojece putove i mocire

smjestajne gradevine i prate¢i sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) moraju biti, uz mjere poboljSanja komunalne
infrastrukture i zastite okoliSa, vise kategorije te polozajem, veli€inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje moraju biti
oblikovanjem sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima,
smjestajne jedinice u autokampu i kampu ne mogu biti povezane s tlom na
¢vrsti nacin, nije dozvoljena izgradnja betonskih platformi za smjestaj tipskih
(montaznih) smjestajnih jedinica

vrsta i kapacitet prateih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno
svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina,

najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

povrSina (auto) kampa planira se uz postivanje zateCene prirodne vegetacije i
dijelova obale,

broj vezova jednog ili viSe priveza plovila moZze iznositi najvise 20% ukupnog
broja smjestajnih jedinica. Ugostiteljsko-turisticka zona s lukom mora se tretirati
kao jedinstvena urbana cjelina

Dodaje se €lanak 115. a koji glasi:

U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja ugostiteljsko-turisticka namjena planira se

tako da:

ukupna povrsina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podrudja tog
naselja,

kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenodiste i sl.) ako
se nalazi unutar povrsine mjeSovite namjene iznosi do 80 kreveta,

smjesStajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem bude izvan postojecih javnih
povrSina uz obalu.

Clanak 116.
Unutar zona ugostiteljsko- turisticke namjene Planom je dozvoljena izgradnja slijedecih
vrsta turistickih objekata:

hoteli (T1)
turistiCka naselja (T2)
kampovi (T3)
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Zbog opasnosti od pozara Planom se ne predvida uredenje auto kampa na otoku
Vrgadi

Dodaje se €lanak 116. a koji glasi:

Unutar zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T1, 70% smijestajnih jedinica mora biti u
smjestajnim jedinicama tipa hoteli, a 30% u smjestajnim jedinicama tipa vile.

Unutar zone ugostiteljsko-turistiCke namjene T2, 30% smjestajnih jedinica mora biti u
smijestajnim jedinicama tipa hoteli, a 70% u smjestajnim jedinicama tipa vile

Clanak 117.
Planom se definiraju uvjeti u pogledu infrastrukturne opremljenosti zona ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar granica Op¢ine i to:
e osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu
e osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno
od potreba obliznjeg naselja
e odvodnju otpadnih voda rijeSiti izgradnjom javne kanalizacijske mreze s
pripadajuc¢im uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda uz primjenu adekvatnog
stupnja Cis¢enja
e kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezZzu unutar zona sa zajedniCkim
prikljuckom na javnu prometnicu bez mogucénosti direktnog priklju¢enja svake
pojedine jedinice na istu

Clanak 118.
Sve ugostiteljsko- turisticCke zone unutar granica obuhvata Plana utvrduju se kao
funkcionalne cjeline u pogledu prostorne organizacije i infrastrukturne opremljenosti.

Clanak 119.

Pored opc¢ih uvjeta Planom su odredeni i posebni uvjeti izgradnje za pojedine zone
ugostiteljsko- turistiCke namjene unutar granica Opcine Pakostane koji su dodatna
obveza prilikom izrade UPU-a odnosno izgradnje i uredenja pojedine zona ugostiteljsko-
turisticke namjene.

2.3.3.2. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisti¢ke
namjene na lokaciji Club Mediterranne / Pakostane

Clanak 120.
Za zonu ugostiteljsko- turistiCke namjene na lokaciji Club Mediterranne / PakoStane
utvrduju se sljededi dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
e unutar zone dozvoljena je gradnja smjestajnih objekata tipa hotel i manijih
samostalnih gradevina sa smjestajnim jedinicama
¢ u sklopu zone potrebno je izgraditi i urediti sportsko-rekreacijske i ugostiteljske
sadrzaje
e dozvoljena je izgradnja objekata koji Ce se tipom i oblikom slijediti izraz
tradicionalne dalmatinske arhitekture: Zbukane fasade sa zavrSnom obradom u
bijeloj boji, moguc¢a i kombinacija sa kamenom, ali ne benkovackog ploCastog
e krovne plohe mogu biti u kombinaciji ravnog i kosog krova, dvostresni krov sa
pokrovom od kupe kanalice ili mediterna crijepa, nagib krova treba pratiti
slojnice terena
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max. 3 etaze za hotel, odnosno 2 etaze za manje smjestajne jedinice
dozvoljena visina vijenca je 9.0 m za hotel i 6.0 m za manje smjestajne jedinice
max. koeficijent izgradenosti zone je 0,25

max. koeficijent iskoristivosti zone je 0.4

novom gradnjom ne smije se znatnije ugroziti postojec¢i Sumski pokrov

U ¢lanku 120. tocka 3 se briSe.

TocCka 6. mijenja i glasi:
e dozvoljena visina gradevine je 11,0 m za hotel i 6 m za za sve ostale gradevine.
Dijelovi gradevine hotela mogu imati visinu 11m, navedeni dijelovi ne mogu
prelaziti 20% gradevine

2.3.3.3. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji Kozarica / Pakostane

Clanak 121.

U sklopu postojeée zone ugostiteljsko- turisticke namjene na lokaciji Kozarica /
Pakostane zateCeno stanje moguce je zadrzati do intervencije u prostoru bilo koje vrste
pri Cemu je potrebno ispostovati kriterije Uredbe o uredenju i zastiti zastiCenog podrucja
mora.

U ¢élanku 121. mijenjaju se rijedi: ,Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog podrucja mora“
i glase:

.propisane posebnim zakonima®“

Clanak 122,
Za zonu ugostiteljsko- turisticke namjene na lokaciji Kozarica / PakosStane utvrduju se
sljededi dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
e U sklopu turistickog naselja moguce je izgraditi smjeStajne objekte tipa hotel i
manje samostalne gradevine sa smjestajnim jedinicama i pratec¢im sadrzajima
e prostor auto-kampa urediti sukladno Pravilniku o razvrstavanju minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata po elementima i mjerilima za
kategorizaciju auto kampa min. druge kategorije
o Cvrste smjestajne jedinice u sklopu turistickog naselja max prilagoditi tipologiji i
volumenu gradnje naselja Pakostane
e osigurati prohodnost i pristupacnost zone
e u cillu podizanja kvalitete usluge predvidjeti zajedniCke javne (zabavne,
rekreacijske i sl. prate¢e) sadrzaje

2.3.3.1. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene na lokaciji Pilatusa-Madona / Pakostane

Clanak 123.

Za zonu ugostiteljsko- turisticke namjene na lokaciji Pilatusa-Madona / Pakos$tane
utvrduju se sljedeci dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
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e unutar Planom utvrdene zone formirati manje prostorne cjeline jedinstvenog
urbanistickog koncepta, za koje je potrebno izraditi cjeloviti urbanisticki plan
uredenja

¢ veli€ine jedne prostorne cjeline je max. 15 ha

e moguce je formirati max. 4 pojedinacne prostorne cjeline

e unutar zone Planom je dozvoljena gradnja turisticko naselje sa pratecim
sadrzajima

e dozvoljena max. katnost gradevina je :

- VP+2 za 20 % smjeStajnih gradevina tipa hoteli
- VP+1 za sve ostale gradevine

e dozvoljena visina vijenca je:

- 9.0 za 20 % smijestajnih gradevina tipa hoteli
- 7.50 za sve ostale gradevine

max. koeficijent izgradenosti zone je 0,3

max. koeficijent iskoristivost zone je 0.5

predvidjeti prostor za okupljanje sa centralnim sadrzajima

osigurati minimalno 20 % povrSine zone za javne sadrzaje

U €lanku 123. tocka 5 i 6. mijenjaju se i glase:
e dozvoljena max. katnost gradevina je :
- S+P+2 za smjestajne gradevine tipa hoteli
- S+P+1 za sve ostale gradevine
e dozvoljena visina gradevina je:
- 11 m za smjeStajne gradevine tipa hoteli
- 7,5m za sve ostale gradevine

2.3.3.4. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji Torine / Drage

Clanak 124,
Za zonu ugostiteljsko- turistiCke namjene na lokaciji Glavica / Drage utvrduju se sljededi
dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:

e ugostiteljsko-turisticCku zonu urediti sukladno Pravilniku o razvrstavanju
minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata po elementima i
mjerilima za kategorizaciju auto kamp prve kategorije

e izgradene strukture tipoloSki i volumenom prilagoditi naslijedenoj graditeljskoj
bastini

e sacuvati postojeci Sumski pokrov

2.3.3.5. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji Kazin / Drage

Clanak 125.
Za zonu ugostiteljsko- turisticke namjene na lokaciji Kazin / Drage utvrduju se sljededi
dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:

e unutar granica obuhvata detaljnog plana planirati izgradnju turistickog naselja
sa prate¢im sadrzajima koje Ce se tipom i oblikom izgradnje slijediti izraz
tradicionalne dalmatinske arhitekture

e max. katnost je P+1
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dozvoljena visina vijenca je 6.0 m

max. koeficijent izgradenosti parcele je 0,2

max. koeficijent iskoristivosti parcele je 0.4

osigurati minimalno 25 % povrSine zone za javne sadrzaje
predvidjeti prostor za okupljanje sa centralnim sadrzajima
osigurati pristupacnost i prohodnost zone

U €élanku 125. iza toCke 3. dodaje se nova tocka 4. i glasi:
e dozvoljava se visina vjenca za smjestajne gradevine tipa hotel 10 m

2.3.3.6. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji Vela Kurela / Drage

Clanak 126.
Za zonu ugostiteljsko- turisticCke namjene na lokaciji Vela Kurela / Drage utvrduju se
sljedeci dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
e postojecu turisticku zonu urediti sukladno Pravilniku o razvrstavanju
minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata po elementima i
mjerilima za kategorizaciju auto kamp prve kategorije

2.3.3.7. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji uvala Kranje / Vrgada

Clanak 127.
Za zonu ugostiteljsko- turistiCke namjene na lokaciji uvala SV. Ante / Vrgada utvrduju se
sljededi dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
e unutar Planom utvrdene zone formirati jedinstvenu prostornu cjelinu
e unutar zone izgraditi turistiCko naselje sa smjeStajnim jedinicama i prateéim
sadrzajima
max. kapacitet zone je 500 korisnika
max. katnost je P+1
dozvoljena visina vijenca je 6.0 m
max. koeficijent izgradenosti zone je 0,25
max. koeficijent iskoristivosti zone je 0.4
gradevine tipoloski i volumenom prilagoditi naslijedenoj graditeljskoj bastini
otoka
e sacuvati postojeci Sumski pokrov

2.3.3.8. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko- turisticke
namjene na lokaciji Umac / Vrana

Clanak 128.
Za zonu ugostiteljsko- turisticke namjene na lokaciji Umac / Vrana utvrduju se sljededi
dodatni kriteriji za izgradnju i uredenje prostora:
e unutar Planom utvrdene zone formirati jedinstvenu prostornu cjelinu
e unutar zone izgraditi turisticko naselje sa smjestajnim jedinicama i prate¢im
sadrzajima

32

ARHEO d.o.o. - Zagreb



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PAKOSTANE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

e vrhove urediti kao vidikovce i panoramska izletista, te ih saCuvati od bilo kakve
izgradnje

planiranu izgradnju smjestiti na nizim kotama i udaljiti od prometnice min. 50 m
osigurati minimalno 20 % povrSine zone za javne sadrzaje

predvidjeti prostor za okupljanje sa centralnim sadrzajima

max. kapacitet zone je 1000 korisnika

max. katnost je VP+1

dozvoljena visina vijenca je 7.50 m

max. koeficijent izgradenosti zone je 0,25

max. koeficijent iskoristivosti zone je 0.5

2.3.3.4. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zone zabavnog centraizvan
gradevinskog podrucja naselja

Clanak 129.

Planom je predvidena zona zabavnih centara (T4) izvan gradevinskog podrucja naselja
Pako$tene uz postojeéu prometnicu Zupanijskog znaéaja.

Unutar Planom predvidene zone zabavnog centa dozvoljeno je izgradnja i uredenje
zabavnih i ugostiteljsko-usluznih sadrzaja.

U sklopu ove zone Planom nije dozvoljena gradnja ili uredenje smjestajnih kapaciteta.

Clanak 130.
Za izgradnju i uredenje ove zone potrebni je prethodno izraditi Detaljni plan uredenja
(DPU-a) uz postivanje sljedecih uvjeta:
e unutar Planom utvrdene zone formirati jedinstvenu prostornu cjelinu
max. katnost gradevina je P
dozvoljena visina vijenca je 5.0 m
max. koeficijent izgradenost zone je 0.3
max. koeficijent iskoristivost zone je 0.4
kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zona sa jednim priklju¢kom
na postojecu prometnicu
e osigurati dostatan broj PM u skladu sa uvjetima ovoga plana

2.3.4. Uvjeti za izgradnju i uredenje zona sportsko-rekreacijske namjene izvan
gradevinskih podruéja naselja

Clanak 131.

Planom definirane zone sportsko-rekreacijske namjene izvan GP naselja (R2) su
gradevinska podrucja izvan naselja unutar kojih je dozvoljena izgradnja i uredenje
sportskih terena i igraliSta sa pratec¢im sadrzajima.

Prate¢im sadrzajima iz prethodnog stavka smatraju se spremista rekvizita, svlacionice,
tribine za posjetitelje i maniji ugostiteljski objekti.

Planom se zabranjuje izgradnja i uredenje smjestajnih kapaciteta unutar zona sportsko-
rekreacijske namijene.

Clanak 132.

Izgradnja i uredenje Planom dozvoljenih sadrzaja unutar zona sportsko-rekreacijske
namjene moguce je temeljem detaljnije planske dokumentacije, a u skladu sa uvjetima
Plana.
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Clanak 133.

Planom se utvrduju slijedeci uvjeti izgradnje unutar zone zona sportsko-rekreacijske

namjene:

¢ maximalni koeficijent izgradenosti parcele moze biti 0.2

e maximalna dozvoljena katnost pomo¢nih i pratecih objekata je prizemlje visine
vijenca 4.00 izuzetak tome su tribine koje ¢e se projektirati prema vaze¢im
normativima i pravilima konstrukcije

e prilikom definiranja prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja treba maksimalno
respektirati postojece kvalitetno zelenilo.

e sportske terene i boriliSta treba planirati, projektirati, graditi, urediti i odrzavati
sukladno propisanim standardima i normativima

e predvidjeti kvalitetnu i dostatnu opremljenost zone vodom i energijom, te predvidjeti
rieSenje odvodnje otpadnih voda sukladno sanitarnim propisima.

Clanak 134.

Cjelokupnu zonu sportsko-rekreacijske namjene treba preko zajednickog prikljucka
povezati na glavnu prometnicu na jednom mjestu.

Ovim planom se ne dozvoljava izgradnja pojedinacnih direktnih priklju¢aka pojedinih
cjelina unutar zone sportsko-rekreacijske namjene.

2.3.4.3. Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje zona golf igralisSta

Clanak 135.

Sukladno uvjetima Prostornog plana Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske
zupanije 2/01, 6/04, 2/05), na prostoru unutar granica obuhvata Plana utvrdene tri zone
golf igraliSta sa pratecim sadrzajima povrSine vece od 40 ha, i to:

- golf igraliste uz Vransko Jezero

- golf igraliste "Gradina"

- golf igraliste "Vlake"

Clanak 136.

Za Sportsko-rekreacijska podruc¢ja golf igraliSta (R1) Planom se predvida izgradnja
pratecih sadrZaja i gradevina sljedecCeg sadrzaja:

- golf kuc¢a

- gospodarska zgrada,

- crpna postaja,

Izgradnja i uredenje definirati ¢e se stru¢nom podlogom.

U ¢élanku 136. dodaju se stavci koji glase:
Stru¢na podloga mora sadrzavati:

- opis planiranog zahvata,
- smjestaj gradevina na parceli,
- uredenje parcele (okolis),
- arhitektonsko idejno rjeSenje gradevina i gradevinskih zahvata,
- popis postojecih stabala (vrsta, veli€ina, kakvoca i sl.), i stabla predloZzena za
otklanjanje, te prijedlog zamjenskih stabala (vrsta, veli€ina, polozaj i sl.),
- zbrinjavanje prometa u mirovanju,
34

ARHEO d.o.o. - Zagreb



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PAKOSTANE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

- rjeSenje otpadnih i oborinskih voda do priklju¢enja na sustav odvodnje,

- dokaz o osiguranju dostatnih koli¢ina vode za zalijevanje terena za golf,

- dokaz o mogucnosti priklju¢enja na elektroenergtsku mrezu i javni prometni sustav,
- suglasnost Opcinskog poglavarstva

Za izgradnju golf igralista potrebno je dokazati da izgradnja i koristenje golf terena i
pratecih gradevina nece utjecati na ciljeve oCuvanja ekoloski vrijednog podrucja ili
zasticene prirodne vrijednosti

U sklopu zone golf igraliSta moguce je planirati izgradnju pratecih i smjestajnih objekata
s tim da povrSina zone pratecih i smjestajnih objekata moze biti max. 10% cjelokupne
zone golf igralista.

Maximalni broj smjesStajnih kapaciteta unutar zone pratecih i smjestajnih objekata
uvjetovan je kriterijem od min. 200 m2 po postelji.

Potrebno je provesti mjere zastite nadzemnih i podzemnih voda uz obvezatnu izgradnju
zatvorenog sustava odvodnje drenaznih voda kao i proCiS¢avanje i ponovnu upotrebu
drenaZznih voda.

Clanak 137.
Planom se odreduju dodatni uvjeti za izgradnju i uredenje gradevinskog podrucja
smjestajnih kapaciteta u funkciji golfa na lokaciji uz Vransko jezero u skladu sa
Prostornim planom Zadarske zZupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije 2/01, 6/04,
2/05) i to:
o kapaciteta unutar zone pratecih i smjesStajnih objekata uvjetovan je kriterijem od
min. 200 m? po postelji
o u sklopu smjestajnih kapaciteta moguce je izgraditi objekte tipa hotel, vila i
apartmanske smjestajne jedinice
o max broj postelja u zoni smjestajnih kapaciteta je 400 prema slijedecoj tipologiji
smjestaja:
hotel — 200 postelja
vile =100 postelja
apartmanske jedinice — 100 postelja
o max katnost i visina vijenca gradevina
hotel — P+ 2
vile i apartmani — P+1
o max Vvisina vijenca gradevina
hotel — 9,0 m
vile i apartmani —-6.0 m

Izgradnja i uredenje gradevinskog podrucja smjeStajnih kapaciteta u funkciji golfa,
definiranje mjesta infrastrukturnih priklju¢aka, i nac¢ina opskrbe potrebnom prate¢om
infrastrukturom, te detaljni uvjeti zastite prostora odrediti ¢e se DPU-om.

Clanak 137. mijenja se i glasi:

Planom se odreduju dodatni uvjeti za izgradnju i uredenje gradevinskog podrucja
smijestajnih kapaciteta u funkciji golfa na lokaciji uz Vransko jezero i to:
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o kapaciteta unutar zone pratecCih i smjestajnih objekata uvjetovan je kriterijem od
min. 200 m2 po postelji

o u sklopu smjestajnin kapaciteta moguce je izgraditi objekte tipa hotel, vila i
apartmanske smjestajne jedinice

o max broj postelja u zoni smjestajnih kapaciteta je 400 prema slijedecoj tipologiji
smjestaja:
hotel — 100 postelja
vile i apartmanske jedinice —300 postelja

o max katnost
hotel — P+ 2 + Pk
vile, apartmani i ostale gradevine — P+ 1 +Pk

o max visina gradevina
hotel — 11,0 m
vile, apartmani i ostale gradevine —7,0 m

Izgradnja i uredenje gradevinskog podrucja smjestajnih kapaciteta u funkciji golfa,
definiranje mjesta infrastrukturnih priklju¢aka, i nacina opskrbe potrebnom pratecom
infrastrukturom, te detaljni uvjeti zastite prostora odrediti ¢e se DPU-om.

2.3.4.4. Posebni uvjeti za uredenje morske plaze izvan gradevinskog podrucja

Clanak 138.

Morske plaze izvan GP su podrucja prirodne obale (R4) u sklopu kojih je planom
dozvoljeno uredenje Setnice postava rasvjetnih tijela, klupa, montaznih kabina za
presviacenje sanitarija i tuSeva.

U sklopu zone prirodne obale Planom je definirana oCuvanje prostora u zateCenom
prirodnom obliku bez mogucnosti intervencije u postojecu prirodnu osnovu.

Postojeci turisticki punkt na kat. Cestici br.6094 zadrzava se u prostoru u zateCenom
obliku.

2.3.5. Uvjeti za izgradnju i uredenje zona groblja

Clanak 139.

Planom su utvrdena podrucja svih postoje¢ih mjesnih groblja, sa vjerskim objektima i
definirane zone u funkciji groblja u sklopu kojih su dozvoljena prosirenja ukoliko se
ukaze potreba za tim.

Clanak 140.

Planom se utvrduje i zona novog mjesnog groblja za naselje Pakostane na lokaciji Kriva
Draga /Pakostane, a prema grafickom prilogu.

Postoje¢e mjesno groblje ostaje i dalje u funkciji prema potrebama i moguénostima, a
sukladno odredbama Zakona.

Clanak 141.
Izgradnja i uredenje mjesnih groblja i proSirenja istih dozvoljena su samo unutar Planom
definiranih zona a temeljem prethodno izradenog detaljnog plana uredenja.

Clanak 142,
Prilikom izrade DPU-a za novo mjesno groblje PakosStane potrebno je postivati sljedece
uvjete:
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e planirati zajednicki pristup zone groblja i servisne zone na JTC
e osigurati tampon zastitnog zelenila prema servisnoj zoni min. Sirine 50 m

Clanak 143.

Postojeci vjerski objekti Planom se zasti¢uju kao vrijedna kulturna bastina, tako da se
gradevinski radovi bilo koje vrste (adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje) na njima mogu
vrsiti temeljem Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99) a nakon
pribavljene suglasnosti i pod nadzorom Uprave za zastitu prirodne i kulturne bastine /
Konzervatorski odio Zadar

2.3.6. Uvjeti za izgradnju pojedinaénih objekata u funkciji poljoprivredne
proizvodnje

Clanak 144.
Izvan gradevinskog podrucja naselja i izvan zasti¢éenog obalnog podrucja (ZOP-a)
Planom se dozvoljava izgradnja slijedeCih gradevina u funkciji poljoprivredne
proizvodnje:

e gradevine za smjeStaj poljoprivrednih alata i strojeva
e gradevina za Cuvanje voc¢njaka, vinograda i maslinika
e gradevine za pohranu poljoprivrednih proizvoda
e gradevina za uzgoj stoke i peradi

Clanak 145.

Gradevine za smjestaj poljoprivrednih alata i strojeva, kao i gradevina za Cuvanje
vocnjaka, vinograda i maslinika mogu se graditi na poljopriviednom zemljiStu bilo koje
kategorije i boniteta uz obavezno ispunjavanije slijedecih uvjeta:
e minimalna veli¢ina parcele mora biti 2000 m?
max. tlocrtna veligina gradevine mozZe biti 20 m?
maksimalna katnost gradevina je prizemlje visine vijenca 3m
gradevina mora biti kamenog zida, sa dvostreSnim krovom
za pokrov je dozvoljeno koristiti kamene ploce ili kupu kanalicu
gradevina mora biti smjestena na rubu parcele
maksimalna udaljenost gradevine od ruba parcele je 2 m

Clanak 146.
Gradevine za pohranu poljoprivrednih proizvoda i gradevina za uzgoj stoke i peradi
mogu se graditi samo na poljoprivrednom zemljiS$tu slabije kvalitete (ostalo
poljoprivredno tlo - zemljiSte ispod | i Il bonitetne klase) uz obavezno ispunjavanje
slijedecih uvjeta:

e minimalna veli¢ina parcele mora biti 2000 m?

e parcela mora biti infrastrukturno opremljena dostatnom koli¢inom vode i struje

e odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena prema sanitarnim propisima

e parcela mora imati rijeSen kolni pristup bez mogucnosti direktnog pristupa na
glavnu drzavnu ili Zupanijsku prometnicu
max. izgradenost parcele moze biti 40 %
¢ maksimalna katnost gradevina je prizemlje
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Clanak 147.

Gradevine iz prethodnog ¢lanka ne smiju se graditi na ovim Planom utvrdenim
zasticenim podruc¢jima prirodne i kulturne bastine, vrijednim krajolicima niti na
vodozastitnim podrucjima.

Gradevine iz prethodnog €lanka ne smiju se graditi ni na podrucju naselja Pakostane
osim u za to planom utvrdenoj zoni

Clanak 148.
Planom se utvrduje minimalna udaljenost od gradevinskih podru¢ja za gradnju
gradevina za uzgoj stoke i peradi ovisno o kapacitetu i to

Stoka krupnog | Udaljen | Stoka sitnog | Udaljen | Perad Udaljenost
zuba ost zuba ost
kom m kom m kom m
do 150 400 do 200 300 do 1000 | 200
150-350 500 200-750 300 1000- 200
5000
preko 350 600 preko 750 400 preko 300
5000
Clanak 149.

U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moZe graditi pojedinacna ili vise
gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i za vlastite gospodarske potrebe
(spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) izvan gradevinskog podrucja,
osim za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domacinstvu s veliCinom parcele najmanje 3 ha (kao
prizemne gradevine ukupne povrsine do 200 m? i udaljene najmanje 300 m od obalne
crte, a na otocima udaljene najmanje 100 m od obalne crte).

2.4, Uvjeti za uredenje Sumskih povrsina
2.4.1. Opéi uvjeti

Clanak 150.

Uredenje $umskih povrsine vrsiti ¢e temeljem Zakona o $umama, Sumskogospodarske
osnove odnosno Programa gospodarenja Sumama.

Planom dozvoljena izgradnja i uredenje unutar Sumskih povrSina moguca je temeljem
prethodno pribavljene suglasnosti Hrvatskih Suma.

U Clanku 150. dodaje se stavak 2. koji glasi:

Sume i/ili Sumsko zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima gospodare
,Hrvatske Sume* d.o.o.. a predmet su sadnje viSegodi$njih nasada, ne moze se planirati
gradevinsko podrucje tj. ne moze se mijenjati status i namjena zemljista, te provedba
Clanaka ¢lanaka 37., 51., 52., 55. i 57. Zakona o Sumama (NN 140/05, 82/06 i 129/08).
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Clanak 151.
U postoje¢im Sumskim kompleksima osima u dijelu vrijednih sjemenih sastojina Planom
se dozvoljava izgradnja i uredenje sljedecih sadrzaja:
e pomocne gradevine u funkciji zastite Suma (Sumske ceste, infrastruktura za
zastitu od pozara, objekti za osmatranje i dojavu i sl.)
e infrastrukturne gradevine koje nije ekonomski racionalno izvoditi izvan zona
Sume, a svojom gradnjom ne utjeCu bitno na ekolosSku stabilnost krajobraza
e gradevine i povrSine u funkciji rekreacije (biciklisticke staze, trim staze, pjeSacke
staze, staze za jahanje i sl.)
e pomocne gradevine u funkciji rekreacijskih sadrzaja (sanitarni ¢vorovi, punktovi
pitke vode, klupe , sjenici i odmorista)

Clanak 152.
Prilikom izgradnje i uredenja sadrzaja iz prethodnog clanka Planom se nalaze
postivanje sljedecih uvjeta:
e ocCuvanje vrijednih Sumskih sastojina
e planiranje i trasiranje staza i koridora, te gradnja pomo¢énih i pratecih gradevina
na mjestima starih i manje kvalitetnih sastojina

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

3.1. Opéi uvjeti

Clanak 153.

Planom se dozvoljava smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao
osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji na€in smanjuju kvalitetu stanovanja

U smislu odredbi iz prethodnog stavka Planom se zabranjuje unutar gradevinskog
podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak, izazivaju buku vecu od normi
utvrdenih za stambene zone, priviae pretjerani promet teretnih vozila, zauzimaju velike
povrSine zemljista ili na bilo koji drugi na€in negativno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

Clanak 154.

Gospodarske djelatnosti iz prethodnog ¢lanka mogu se smjestiti u nestambene zgrade
unutar gradevinskih podrucja naselja ili u sklopu stambeno-poslovnih gradevina uz uvjet
da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom
namjenom prostora ili na bilo koji nain smanjuju kvalitetu stanovanja.

Clanak 155.

Pod pojmom nestambenih zgrada ovim se planom podrazumijevaju gradevine koje
nemaju stambene povrsine.

Pod pojmom stambeno—poslovnih gradevina ovim se planom smatraju gradevine koje
pored stambene namjene imaju i poslovne prostore za obavljanje gospodarskih
djelatnosti.

Clanak 156.
Nestambene zgrade mogu se graditi unutar GP naselja iskljuivo na gradevinskim
parcelama uz sljedece uvjete:
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e max. koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 0,3
e maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske parcele iznosi 0,8
¢ min. Sirina gradevinske parcele na mjestu gradevinskog pravca treba biti 14,0
m.
e min. udaljenost od susjedne gradevinske parcele je 5,0 m,
¢ min. udaljenost gradevine od regulacijske crte je 10,0 m
/osim ako Odredbama ili Zakonom o javnim cestama nisu odredenje vece vrijednosti/
e parcela mora imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m.
e na parceli mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju
/prema uvjetima utvrdenim ovim planom, to¢ka 5 -osim za izgradnju nestambenih
zgrada u sklopu gradevinskih podrucja naselja Vrgada na istoimenom otoku/
e min. 20 % parcele urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koristec¢i autohtone
biline vrste

U €lanku 156. toCka 5. mjenja se i glasi:
¢ min udaljenost gradevine od regulacijske crte je 5 m

Clanak 157.
Unutar gradevinskih podrucja naselja Planom se dozvoljava izgradnja nestambenih
zgrada za obavljanje slijedecih djelatnosti:
e proizvodno-usluzne
e turisticko ugostiteljske

Clanak 158.
Pod nestambenim gradevinama proizvodno-usluznih djelatnosti u smislu odredbi
ovoga plana smatraju se gradevine za obavljanje slijedecih djelatnosti:
e tradicionalno zanatstvo (stolarske radione, radionice za gradnju i popravak
manijih brodica i sl.)

e prerada primarne poljoprivredne proizvodnje (uljara, vinarija, i sl. )
e servisne radionice
e usluzno i proizvodno zanatstvo
e trgovacki sadrzaji
Clanak 159.

Maksimalna katnost nestambene gradevine iz prethodnog ¢lanka uvjetovana je visinom
prizemne etaze /ovisno o tipu proizvodne djelatnosti/ i to:

e Po+P+1+Pk za slu€aj da tip proizvodne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu do
3,0m

e Po+P+Pk za slu€aj da tip proizvodne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu do 5,0 m

e Po+P za slucaj da tip proizvodne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu iznad 5,0 m

Clanak 160.
Pod nestambenim gradevinama turistiCko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi
ovoga plana smatraju se gradevine za obavljanje slijedecih djelatnosti:

e gradevine za smjeStaj i boravak gostiju (hotel, motel, apartmani )
e gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)
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e prateci i pomocni ugostiteljski objekti i sadrzaji
e oObjekti i sadrzaji za sport, zabavu i rekreaciju

Clanak 161.
Nestambene zgrade iz prethodnog Clanka moraju oblikovno i tipski slijediti okolne
stambene zgrade i to u pogledu:

e zavrSne obrade fasade
e oblika krovnih ploha
e odabira materijala za pokrov
e volumena /BRP/
Clanak 162.

Maksimalna katnost nestambene gradevine iz prethodnog ¢lanka je P+2+Krov ili VP+1+
Pk.
Maksimalna visina krovnog vijenca je 9,0 m.

Clanak 162. mijenja se i glasi:

Max. katnost nestambene gradevine iz prethodnog €lanka je Po + P + 2k + krov
ili S+P+1+Pk

Max visina gradevine je 10,5 m.

Clanak 163.
Smijestajni kapacitet gradevina za smjeStaj i boravak gostiju uvjetovan je tipom
smjestaja i veliCinom parcele tako da:

e zaapartmane na 1 postelju mora biti osigurano min. 50 m? parcele

e za hotel na 1 postelju mora biti osigurano min. 75 m? parcele

Clanak 164,

Veli¢ina gradevinske parcele za gradnju nestambene zgrade u sklopu pretezno
stambene zone ovisi 0 gradevinskom podrucju naselja u sklopu kojeg se nalazi, kao i 0
vrsti planirane djelatnosti:

minimalna povrSina gradevinske parcele

gradevinsko m?
podrucje
naselja proizvodne | trgovacki smijestaj

| servisne | i usluzni | i boravak ugostiteljske

djelatnosti | sadrzaji gostiju usluge
Drage 700 400 600 500
PakoStane 800 400 600 500
Vrana 800 400 600 500
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Vrgada 600 300 500 500

Clanak 165.
Stambeno poslovne gradevine zgrade mogu se graditi isklju€ivo unutar GP naselja na
gradevinskim parcelama uz sljedece uvjete:

e min. povr$ina gradevinske parcele je 500 m?
max. koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 0,3
maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske parcele iznosi 0,6
min. Sirina gradevinske parcele na mjestu gradevinskog pravca treba biti 12,0
m.
max. ukupna bruto razvijena povrsine /BRP/ svih nadzemnih etaZa je 500 m? .
max. dozvoljena katnost je: P+2+Krov ili VP+1+ Pk.
max. visina krovnog vijenca je 9,0 m.

e min. udaljenost od susjedne gradevinske parcele je h/2, ali ne manja od 3 m,
/pri €emu je h visina gradevine mjereno od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu
do najvise toCke procelja gradevine/

e min. udaljenost gradevine od regulacijske crte je 5,0 m
/osim ako Odredbama ili Zakonom o javnim cestama nisu odredenje vece vrijednosti/

e parcela mora imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m.

e na parceli mora biti osiguran prostor za smjeStaj prometa u mirovanju za sve

planirane sadrzaje kumulativho

/prema uvjetima utvrdenim ovim planom, toCka 5 -osim za gradnju u gradevinskih
podrucja naselja Vrgada na istoimenom otoku/

e min. 20 % parcele urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone

biljne vrste

U élanku 165. mijenjaju se toCke kako slijedi:

Tocka 2.
e max. koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 0,25 .

Tocka 3.
e max. koeficijent iskoristivosti gradevinske parcele iznosi 0,75.

ToCka 5
e max. ukupna bruto razvijena povrSine /BRP/ svih nadzemnih etaza je 600 m?.

Tocka 6.
e max. dozvoljena katnost je: Po + P +2 +krov ili S+P+1+Pk

TocCka 7.
e max. visina gradevine je 10,5 m
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Clanak 166.
Unutar stambeno-poslovnih zgrada Planom se dozvoljava uredenje poslovnih
prostora za sljedece djelatnosti:
e proizvodno-usluzne
e turisticko ugostiteljske

Clanak 167.
Pod proizvodno-usluznim djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se tihe
djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja kao sto su:
o frizerski, kozmetiCki saloni i sl.
e krojaCke radionice
e trgovacki sadrzaji

Clanak 168.
Pod turistiCko-ugostiteljske djelatnosti u smislu odredbi ovoga plana smatraju se
slijedecih djelatnosti:

e smijestaj i boravak gostiju (apartmani)

e pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

Clanak 169.
Kapacitet poslovnog prostora turistiCko-ugostiteljske djelatnosti za smjestaj i boravak
gostiju (broj postelia u apartmanima) uvjetovan je dodatnim kriterijem veliCine
gradevinske parcele:
e za apartmane na 1 postelju mora biti osigurano min. 50 m? neizgradenog dijela
gradevinske parcele

Clanak 170.
Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Planom je dozvoljeno i uredenje i izgradnja
autokampova uz sljedece uvijete:

min. povrsina parcela je 2000 m?

e prostor auto kampa treba urediti sukladno Pravilniku o razvrstavanju minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata po elementima i mjerilima za
kategorizaciju auto kamp prve kategorije

4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

4.1. Opéi uvjeti

Clanak 171.

Planom se dozvoljava izgradnja i smjestaj nestambenih zgrada drustvenih djelatnosti
unutar gradevinskih podrucja naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u
koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji na¢in smanjuju
kvalitetu stanovanja.

Clanak 172,
U smislu odredbi iz prethodnog ¢lanka Planom se zabranjuje unutar gradevinskog
podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku ve¢u od normi utvrdenih za
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stambene zone, privlace pretjerani promet vozila, zauzimaju velike povrSine zemljista ili
na bilo koji drugi naCin negativno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

Clanak 173.

Pod pojmom nestambenih zgrada drustvenih djelatnosti ovim se planom
podrazumijevaju gradevine drustvenog standarda kao Sto su: upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i vjerske gradevine uz uvjet da, sukladno
Klasifikaciji vrsta gradevina (N.N. 11/98.), nemaju stambene povrsine ili je manje od
50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade namijenjeno za stambene svrhe.

Clanak 174.
Gradevine iz prethodnog ¢lanka (nestambene zgrade) mogu se graditi isklju€ivo na
gradevinskim parcelama uz sljedece uvjete:
gradevinska parcela mora imati osiguran pristup sa javnog prostora
minimalna Sirina pristupnog puta je 5,0 m.
min. Sirina gradevinske parcele na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m.
min. udaljenost gradevine od regulacijske crte iznosi 10,0 m ukoliko vecéa
udaljenost nije uvjetovana ovim Odredbama ili Zakonom o javnim cestama.
/odstupanje od uvjeta iz prethodnog stavka dozvoljeno je jedino prilikom oblikovanja
uli¢ne fronte ukoliko to diktira zateCena situacija/.
e min. udaljenost od susjedne gradevinske parcele je 5,0 m.
e max. katnost gradevine moze Po+P+2 ili VP +1+ Pk
e max. visina krovnog vijenca je 9,0 m mjereno od najniZze kote uredenog terena,
osim za vjerske objekte
e neizgradeni parcele treba hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste
e na parceli mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrden ovim planom /toCka 5.— Uvijeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina infrastrukturnih i drugih sustava/
Uvjeti iz prethodnog stavka nisu obaveza za izgradnju nestambenih zgrada u
sklopu gradevinskih podrucja naselja Vrgada na istoimenom otoku.

U élanku 174. mijenjaju se toCke kako slijedi:

TocCka 4.
e min.udaljensot gradevine od regulacijske crte iznosi 5 m ukoliko veca udaljenost
nije uvjetovana ovim Odredbama ili Zakonom o javnim cestama.
TocCka 7.
e max. visina gradevine je 10 m mjereno od najniZze kote uredenog terena, osim za
vjerske objekte.
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Clanak 175.
Planom su utvrdeni i osnovni prostorni pokazatelji za gradnju nestambene gradevine
drustvenih djelatnosti za svako pojedini naselje unutar podrucja Opcine Pakostane i to..

minimalna max. koeficijent | max.
naselje: veliCina izgradenosti koeficijent
gradevinske iskoriStenosti
parcele:
Drage 500 0,4 0,8
PakosStane 600 0,4 0,9
Vrana 600 0,4 0,7
Vrgada 400 0,4 0,6

U élanku 175. u tabeli se mijenja red 2 i glasi:
max.koeficijent iskoristivosti se mjenja i glasi: 1,2

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

5.1. Op¢i uvjeti

Clanak 176.

Ovim se planom propisuju uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i
drugih infrastrukturnih sustava i pripadajucih gradevina, te shematski odreduje njihov
poloZaj u prostoru

U postupku ishodenja lokacijske dozvole za gradevine infrastrukture u slu¢aju ne
postojanja detaljnije planske dokumentacije potrebno je izraditi idejno rjeSenje
namjeravanog zahvata u prostoru prema odredbama i uvjetima Plana.

Clanak 177.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni
obuhvata, istovremeno izvrSiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih
instalacija.

5.2. Cestovni promet

Clanak 178.

Planom se utvrduje mreza javnih razvrstanih i nerazvrstanih cesta (postojece, planirane
i potencijalne) za koje je potrebno osigurati zastitne koridore radi potrebnih korekcija
trase, proSirenja postojeceg profila ili projektiranja i izgradnje novih u skladu s planskim
znacajem pojedinih cestovnih pravaca.

Mreza javnih razvrstanih cesta odredena je temeljem Zakona o javnim cestama (N.N.
100/9, 77/98, 27/0, 114/0, 117/0, 65/02 i 180/04 ), te Odluke o razvrstavanju javnih cesta
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u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste (N.N. 79/99, 111/000, 98/01 i143/02) —
popis dan u tocki 2. ovih odredbi.

Planom obuhvacena /tretirana/ cestovna mreza iz prethodnog stavka prikazana je na
grafi¢kim prilozima u mjerilu 1:25 000 (list br. 1 KoriStenje i namjena prostora).

Clanak 179.

Utvrduju se min. Sirine zastitnih koridora koje je potrebno rezervirati i oCuvati za
izgradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postoje¢e Planom obuhvacene
cestovne mreze i to:

podrucje kroz koje postojeca planirana potencijalna
prolazi cesta* cesta cesta
unutar GP naselja 8m 15m 25 m
izvan GP naselja 15m 30 m 50m

*srednja linija koridora - os postojece ceste

Mogucéa su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja
trase ceste terenskim uvjetima.
U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja Sirina koridora moze biti iznimno i manja.

Clanak 180.
Za obilaznicu drzavne ceste D8 tj. JTC od PakoStana do Draga, te obilaznicu Vrane
treba izraditi potrebnu dokumentaciju, kojom ¢e se odrediti toCan polozZaj trase.

Clanak 181.

Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena nikakva gradnja do ishodenja lokacijske
dozvole za cestu (ili njen dio na koji je orijentirana gradevina).

Nakon ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevinske Cestice ceste
odredit Ce se zastitni pojasevi ceste u skladu s uvjetima ovih odredbi, dok ¢e se prostor
koridora izvan zastitnog pojasa prikljuciti susjednoj planiranoj namjeni.

Clanak 182,
Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi ovim planom se utvrduju Sirine zastitnih
pojaseva cesta, i to od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane:

vrsta ceste izvan GPnaselja | unutar
GPnaselja
drzavna 25 m 10 m
Zupanijska 15m 7m
lokalna 10 m 5m
nerazvrstana 10m 5m

U slu€aju rekonstrukcije vec¢ postojece prometnice unutar izgradenog djela udaljenost
moze biti i manja.

Clanak 183.

U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi samo gradevine za potrebe odrzavanja
ceste i pruzanja usluga vozacCima i putnicima, predvidene projektom ceste i to:
benzinske postaje, parkiraliSta, autobusna stajaliSta i odmorista.
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Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine potrebno je zatraziti uvjete nadlezne
Uprave za ceste.

U ¢lanku 183. dodaje se ¢lanak 3. koji glasi:

Uz postojecu benzinsku postaju na drzavnu cestu D8 u Pakostanima moguce je graditi i
manje ugostiteljske objekte unutar zone infrastrukturnih sustava (IS) oznaeno na
kartografskim prikazima, uz slijedece uvjete:

- max. koeficijent izgradenosti je 0,25

- maximalna katnost je Po+P, max. visina objekta je 4m max BRP nadzemno 50m2

Clanak 184.

Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne
uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili izrade detaljnog plana
uredenja, uz obvezatno postivanje Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCka i prilaza na javnu cestu.

Clanak 185.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih potrebno je u cijelosti
oCuvati krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim
oblicima terena uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce
izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje
nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjivanjem, formiranjem terase i drugim radovima
kojima se osigurava najvece moguce uklapanje ceste u krajobraz.

Clanak 186.

Sustavom javnog prijevoza je obvezno povezivanje svih naselja unutar prostora Opcine
koriStenjem javnih i dijela nerazvrstanih cesta.

Uvjeti za utvrdivanje lokacije i uvjeti za projektiranje autobusnih stajaliSta na javnim
cestama odreduje se na temelju Pravilnika o autobusnim stajalistima.

Clanak 187.

Promet u mirovanju rjeSava se garazama ili parkiraliStima.

Postojeci deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiraliSta. Za stare jezgre izgradnja javnih parkiraliSta rjeSava se na rubnim
podrucjima.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojeCih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni
potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici.
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Clanak 188.
Planom se utvrduje slijedeci broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PM), ovisno o
vrsti i namjeni gradevina:

Namjena broj parkiraliSnih mjesta PM / G
(garaza)

Stanovanje 2 PM/G po stanu

Zanatske, usluzne servisne i sl. | na 1m? bruto izgradene povrsine 1m?

djelatnosti parkinga

Hoteli 1 PM/G na dvije sobe

Apartmani 1 PM za svaku apartmansku jedinicu

Pansioni, moteli 1 PM po sobi

Ugostiteljski objekti, restorani isl. | 1 PM na 4 sjedala

Trgovine 1 PM na 10 m? bruto izgradene povrsine
Kina i sl. javni sadrzaji 1 PM na 5 sjedala

Sportske dvorane i igralista 1 PM na 10 sjedala

Vjerske gradevine 1 PM na 5 sjedala

Skole i djegje ustanove 2 PM na svaku ucionicu ili grupu djece +

2 PM za iskrcaj djece

Ambulante i poliklinike 1 PM na 4 zaposlena u smjeni+
2 PM po ambulanti za pacijente

ostali prateéi sadrzaji 1 PM na 3 zaposlena

U ¢élanaku 188. prvi red tablice mijenja se glasi:

Namjena broj parkiraliSnih mjesta PM/G (garaza)

Stanovanje 1,5 PM/G po stanu
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5.3. Zeljezni¢ki promet

Clanak 189.

Planom je rezerviran potencijalni koridor brze jadranske ZeljezniCke pruge, odreden
Strategijom i Programom prostornog uredenja RH i Prometnom strategijom RH, za koji
treba prije pokretanja postupka lokacijske dozvole izraditi stru¢nu podlogu.

Sirina potencijalnog koridora odreduje se prema propisima o zastitnom pojasu
Zeljeznicke pruge, a iznosi 200 m.

5.4. Pomorski promet

Clanak 190.
Pomorski promet odvija se putem morskih luka otvorenih za javni promet
Luke otvorene za javni promet su:
postojece: luke lokalnog znacaja:
- Vrgada
planirane luke lokalnog znacaja
- Pakostane
- Drage (uvala Dugovaca-Jaz)
- Drage (Dolaska Draga)
- Vrgad (uvala Sv. Andrije)

Clanak 191.
Sve morske luke, priveziSta i drugi zahvati na uredenju obale trebaju se graditi i
uredivati na temelju UPU-ova cjelovitog obalnog pojasa.

5.5. Telekomunikacijski promet

Clanak 192,

Prostorni plan odreduje polozaj objekata  podruCnih centrala te glavnu javnu
telekomunikacijsku mrezu.

Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskom
dozvolom na temelju Plana, tj. UPU- a, u skladu sa vazecCim zakonskim propisima
(zakon i pravilnik ) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreze.

Clanak 193.

Svaka postoje¢a i novooplanirana gradevina prikljuCuje se na telefonsku mrezu na
nacin kako to odreduje nadlezna ustanova ili poduzece. TK mreza u pravilu se izvodi
podzemno, i to kroz postojeCe prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u
trupu ceste. Ako se projektira i izvodi izvan prometnica treba se provoditi na nacin da ne
onemogucéava gradnju na gradevinskim parcelama, odnosno izvodenje drugih
instalacija.

Projektiranje i izvodenje TK mreze rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema
rjeSenjima ovog plana.

Clanak 194.
Zgrade za smjestaj telefonskih centrala i drugih telekomunikacijskih uredaja mogu se
rieSavati kao samostalne gradevina na vlastitim gradevinskim parcelama ili unutar
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drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline. Zgrade za smjestaj RR uredaja,
odnosno RR postaje, kao i zgrade za smjestaj baznih postaja pokretnih komunikacija,
mogu se graditi i izvan podrucja naselja.

Postoje¢u baznu postaju na objektu telefonske centrale u naselju Drage planira se
izmjestiti na lokaciju Mala Kurela.

Postanski promet

Clanak 195.

Postanski promet odvijat Ce se postoje¢om jedinicom poStanske mreze u Pakostanima.
Planom se omogucava izgradnja i uredenje novih jedinica poStanske mreze ovisno o
razvojnim potrebama i mogucnostima svakog pojedinog naselja.

5.6. Energetski sustav

Clanak 196.

Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektrichom energijom svih naselja te zona
gospodarske namjene.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje
pojedinih dijelova trase odreduje se lokacijskom dozvolom prema rjeSenjima Plana, {;.
UPU-a, uklju€ivo utvrdene uvjete HEP-a.

Clanak 197.

Sve trafostanice, osim stupnih trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim
parcelama ako nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su definirane
veliCinom opreme i postrojenja koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima.
Mjesna transformatorska postrojenja postavljaju se tako da je mogué kolni pristup
barem jednom procelju i da su ukloplijene u okolis. Ako se grade kao samostalne
gradevine obvezno je hortikulturno uredenje okoliSa. Udaljenost transformatorske
stanice od kolne ceste iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

Clanak 198.

Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih pojasa:

DV SN 35 kV i nize - 30 m

U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda izuzetno je moguca rekonstrukcija i
gradnja gradevina sukladno uvjetima nadleznog tijela elektroprivrede.

Clanak 199.
Planom su predvidene minimalne gradevinske parcele za trafostanicu:
10/04 kV - 40 m?

Clanak 200.

Svaka postoje¢a i novo planirana gradevina prikljuCuje se na elektromrezu na nacin
kako to propisuje javno poduzece. Elektromreza se projektira i izvodi sukladno
posebnim propisima prema planskim rjeSenjima.

Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz priklju¢ne kolne putove.

Nadzemni vodovi izvode se paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima
neposredno uz granice gradevinskih parcela.
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Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektrovodova (podzemnih i nadzemnih)
kojima bi se ometalo izvodenje gradevina na gradevinskim parcelama, odnosno
realizacija planiranih gradevina.

Clanak 201.

Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postojecim, odnosno planiranim
nogostupom uz prometnice. Prilikom odobravanja izvedbe javne rasvjete, rasvjetna
tijela treba definirati, sukladno gradevinama na podrudju kojih se javna rasvjeta izvodi.

Plinoopskrba

Clanak 202.

Planom se omogucuje razvoj plinske mreze, a prema naznakama iz Programa
prostornog uredenja RH. Realizacija tog sustava rjeSava se prema Studiji opskrbe
plinom Zadarske Zupanije, te ostalom stru¢nom dokumentacijom. Razvoj plinofikacije
treba predvidjeti u okviru postojecih infrastrukturnih koridora i prostora (uz minimalno
potrebna prosirenja) radi zastite i racionalnog koriStenja prostora.

Potencijalni i lokalni izvori energije

Clanak 203.

Prema nacionalnim energetskim programima treba primijeniti obnovljive energetski
izvori zbog Sto racionalnije potroSnje energije tj. smanjenja koriStenja tradicionalnih
izvora.Koristenje istih rijeSit ¢e se studijama i stru¢nim podlogama, kojima Ce se
pokazati racionalno i svrhovito koriStenje prostora te zastita istog.

5.7. Vodnogospodarski sustav

5.7.1. Koristenje voda

Clanak 204.

Planom se odreduje povecanje kapaciteta postojeéih sustava nakon saniranja
postojecih gubitaka.

U vezi s navedenim treba nastaviti s pracenjem stvarnih karakteristika izgradenih
elemenata vodoopskrbnog sustava, posebno snimanja i saniranja gubitaka u
distribucijskoj mrezi, radi stvaranja mogucnosti za racionalno iskoristavanje i racionalnu
buduc¢u dogradnju uz osiguranje redovitih isporuka potrebnih koli€ina vode svim
zonama u svim predvidenim i izvanrednim uvjetima pogona.

Daljnji razvoj temelji se na veé izgradenim sustavima dovoda vode iz lokalnih izvorista i
s rijeke Zrmanje, te uz dopunu vodom iz rijeke

Clanak 205.
Planom se odreduje izgradnja slijedecih gradevina:
- izgradnja nove vodospreme Straza 2, tre¢e vodne komore vodospreme Kostelj te
povecanje vodospreme Celinka
- izgradnja zasunskog okna na magistralnom vodu Sibenik — Zadar
- izgradnja tla¢nog i povratnog cjevovoda, te vodospreme Vrana
- izvedba hidroforskog postrojenja za zaseok Otan
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- izgradnja tlacno-gravitacijskog cjevovoda, kvalitetne mjesne vodovodne i
hidrantske mreze naselja Vrgada, te u konacnici podmorskog cjevovoda iz
smjera naselja Drage

Clanak 206.

Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojec¢ih nadzemnih vodoopskrbnih gradevina
potrebno je osigurati kolni pristup do parcele gradevine te zastitnu, transparentnu
ogradu visine najvise do 2,0 m.

Najmanja udaljenost nadzemne vodne gradevine do ruba parcele iznosi 3,0 m.
Vodovodne cijevi postaviti u nogostup ili zeleni pojas javno-prometne povrsine i uskladiti
s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa, ukoliko se tehniCckom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze.

Clanak 207.

Svaka postojec¢a i novo planirana gradevina prikljuCuje se na vodoopskrbni sustav na
nacin kako to propisuje javno poduzece..

Unutar naselja treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o tehniCkim
normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Sve gradevine vodoopskrbnog sustava projektiraju se i izvode sukladno zakonskoj
regulativi, te hrvatskim normama. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje vodoopskrbne
mreze na nacin kojim bi se Stetilo gradenju gradevina na gradevnim parcelama
(dijagonalno i sl.) kako bi se sprijeCilo eventualno naknadno izmjeStanje uvjetovano
gradnjom planirane gradevine.

Clanak 208.

Vodoopskrbne sustave izgraditi sa svim pratecim vodnim gradevinama te primjenom
kriterija racionalnog koriStenja postojeCih sustava vodoopskrbe, Sto podrazumijeva
rieSenje distribucije u okviru minimuma dopustenih gubitaka vode, svodenje potrosSnje
vode na stvarne potrebe komunalnog standarda i dr.

Clanak 209.

Zastitu postojeéih i buducih javnih vodocrpilista treba provoditi temeljem elaborata
Hidrogeoloski istrazni radovi za prijedlog | zone sanitarne zastite za crpiliste Begovaca
(1997) i izvor Biba (1990). Za iste treba donijeti Odluke o odredivanju zona sanitarne
zastite.

5.7.2. Gradevine za zastitu voda

Clanak 210.

Planom se odreduje razvoj odvodnje preko tri zasebna sustava :

- sustav odvodnje Sireg priobalnog podrudja:
za naselja Drage i Pakostane, te turisticka naselja Club Mediterane i Pilatusa-
Madona te ostalih novoplaniranih turistickin sadrzaja, koji je odreden temeljem
izradene dokumentacije (“ldejno rjeSenje odvodnje otpadnih voda Biogradske
rivijere”)

- sustava odvodnje zaobalnog podrucja duz Vranskog jezera
za naselje Vrana i ostale planirane sadrzaje,

- sustava odvodnje oto¢kog podrucja
za naselje Vrgada i planiranu turisticku zonu
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Za sustave odvodnje Vrana i Vrgada odreduje se izrada idejnih rjeSenja odvodnje
otpadnih voda prema nacelnim rjeSenjima Plana i Studije odvodnje otpadnih voda
Zadarske Zupanije kojima je definiran sustav odvodnje te nacin ispustanja otpadnih
voda.

Kroz izradu daljnje projektne dokumentacije odvodnje otpadnih voda potrebno je izvrsiti
analizu predlozenih sustava te odrediti faznost izgradnje istih, ovisno o planiranom
razvoju naselja, odnosno financijskim moguénostima investitora.

Clanak 211.

Kanalizacija se u pravilu izvodi u koridoru prometnice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvede se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina (Zakon o vodama, N.N. 107/95).

Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne
kanalizacijske mreze kojom bi se nepotrebno ulazilo na prostore gradevina unutar
drugih gradevinskih parcela, odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi
sprieCavanja eventualnih naknadnih izmjestanje uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

Clanak 212.

U izgradenim dijelovima GP, gdje nema izgradenih kanalizacijskih sustava, do izgradnje
istih, Planom se obvezuje primjena suvremenih uredaja za sustavno kondicioniranje
otpadnih voda za objekte sa vise od 10 ES.

Iznimno, za stambene objekte sa manje od 10 ES, u izgradenim djelovnima GP,
moguce je do izgradnje kanalizacijskih sustava odvodnju otpadnih voda rijeSiti
izgradnjom vlastitih septickih jama, tj. primjenom suvremenih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda na nacin:

- da uredaj bude izveden nepropusna za okolni teren

- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice

- da od susjedne gradevinske Cestice bude udaljen minimalno 2,0 m

- da je omogucen kolni pristup radi ¢iS¢enja

Otpadne vode iz septiCkih i sabirnih jama, pod uvjetom da zadovoljavaju svojim
sastavom, prazne se putem nadleZznog komunalnog poduzeéa na deponij odreden od
strane nadleznih sluzbi.

Clanak 213.

Planom se uvjetuje za naselje Vrana, koje se nalazi u zonama sanitarne zastite izvorista
za pice — Biba, hitna izgradnja javnog sustava odvodnje otpadnih voda.

Do izgradnje zajedni¢kog javnog sustava odvodnje odvodnju otpadnih voda treba
rjeSavati primjenom suvremenih uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda .

Clanak 214.

Turisticka naselja, proizvodni pogoni, obrtni¢ke i usluzne radionice obvezni su za svoje
otpadne vode izgraditi vlastite sustave i uredaje ili ih putem predtretmana dovesti u
stanje moguceg prihvata na sustav javne odvodnje prema Pravilniku o ispustanju
otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Clanak 215.

Proizvodni pogoni obvezni su za svoje tehnoloSke otpadne vode izgraditi vlastite
sustave i uredaje ili ih putem predtretmana dovesti u stanje moguceg prihvata na sustav
javne odvodnije, a prema Pravilniku o upustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju.
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Clanak 216.
Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja voda treba prikupljati i
organizirati njegovu obradu i doradu na jednom mjestu.

Clanak 217.

Zastitu voda na prostoru Zupanije provoditi prema odredbama iz Drzavnog plana za
zastitu voda (N.N. 8/99). Potrebna je izrada Zupanijskog plana za zastitu voda koji bi
utvrdio potrebu istrazivanja i ispitivanja kakvoCe voda, mjere zastite voda, planove za
izgradnju objekata za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda i dr.

5.7.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 218.

Vodotoke Peéina, Skorabié i Biba treba kategorizirati.

Izgradnja i uredenje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodopravnim uvjetima.

Gradevinska parcela ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje
korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoka.
Zabranjuje se podizanje ograde i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova
koji bi smanijili propusnu moc¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok ili podrucje uz
vodotok.

Pored vodotoka zabranjeno je svako gradenje blize od 10 m od ruba proto¢noga korita.
Za gradenje objekata unutar ovog pojasa potrebna je suglasnost nadleznog organa za
vodoprivredu.

Clanak 218 mijenja se i glasi:

U slu€aju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih
slicnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili
poremecaja u vodnom rezimu, zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih
vodotokova i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i vodnih
gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine:

- 10,0m uz objekte obrambenih nasipa

- 5,0m od gornjeg ruba korita rijeka, kanala i ostalih vodotoka, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog doba.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge gradnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
protocnost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti o Stetnog
djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas mozZe smanijiti, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik,
odnosno korisnik objekta ili Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javnog
vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ciScenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim
spajanjema na komunalnu infrastrukturu umanijiti prousnu moc¢ vodotoka, niti uzrokovati
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eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakav materijal u korito vodotoka.

Clanak 219.

Planom se odreduje potreba odrzavanja postojeCih melioracijskih sustava te izrada
operativnih planova zastite od poplava na drzavnoj i lokalnoj razini koji ¢e definirati
gradnju i odrzavanje zastitnih vodnih gradevina — definiranje prostora za izlijevanje
velikih voda, izgradnja i odrzavanje odvodnih tunela i kanala, melioracijskih gradevina i
drugo.

Zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja.

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
6.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 220.

Ovim Planom odreduje se potreba izrade Programa gospodarenja Sumama s jasnim
ciliem gospodarenja u svrhu dobivanja turistiC¢ko-rekreativnih i ostalih korisnih funkcija
Suma.

Clanak 221.
U postoje¢im Sumskim kompleksima potrebno je provoditi CiS¢enje i prorjedivanje s
ciliem provodenja panjaca u sjemenjacu.

Clanak 222.

Ovim planom zasticuju se sve postojece Sume unutar podrucja Opcine Pakostane, a
poglavito na prostorima turistiCkih zona i zabranjuje se njihova prenamjenu, odnosno
prekomjerna sje¢a zbog ocCuvanja ekoloskih, krajobraznih i rekreativnih vrijednosti
prostora.

Clanak 223.

Podrucja izvoriSta na lokaciji PeCina na prostoru naselja Vrana utvrduje se kao osobito
vrijedan predjel prirodni krajobraz, te se zateCene prirodne i krajobrazne vrijednosti
trebaju saCuvati u zateCenom obliku uz moguénost uredenja Setnica pristupa i pjeSackih
staza bez intervencije koje bi mogle promijeniti ili naruSiti zateCene krajobrazne
vrijednosti.

U sklopu uredenje ovog osobito vrijednog predjela dozvoljena je postava rasvjetnih
tijela, montaznih paviljona, klupa i odmorista.

Clanak 224.

Planom se zasticuje ekoloski vrijedan i osjetljiv prostor prirodne obale na potezu od
zapadnih granica Opcine PakoStane i Gada Biograda na Moru do GP naselja
Pakostane, te prostor autohtonog pejzaza sa pojasom prirodne obale na potezu Kazin-
Dolaska Daga u naselju Drage.

Planom utvrdene prirodne i krajobrazne vrijednosti trebaju saCuvati u zateCenom obliku
uz mogucnost uredenja Setnica pristupa i pjeSackih staza bez intervencije koje bi mogle
promijeniti ili narusiti zateCene krajobrazne vrijednosti
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Clanak 225.

U neposrednoj blizini, a poglavito na zasti¢enim dijelovima prirode na podrucju Op¢ine
Pakostane nisu dopusteni nikakvi zahvati kojima bi se promijenile ili naruSile njihove
vrijednosti.

U ¢lanku 225 dodaju se stavci koji glase:

U cilju oCuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost
treba oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu
okolicu, podrucja prirodnih vodotoka te obalno podrucje (prirodne plaze i stijene) te
more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja, treba revitalizirati ekstenzivno
stoCarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika na tradicionalan nacin,
poticati pCelarstvo i sl.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spreCavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojeée stanje te
planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka, treba izbjegavati
betoniranje korita vodotoka a ukoliko takav zahvat neophodan korito obloziti grubo
obradenim kamenom.

U cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti anaiiza krajobraza, istaknuti
posebnosti krajobraza, te u skladu s tim planirati izgradnju koja nece narusiti izgled
krajobraza, a osobito Stititi od izgradnje panoramski vrijedne toCke te vrhove uzvisina i
obalu.

Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi.

Treba sprijeCiti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica turistiCkog
razvoja i drugih djelatnosti i osigurati $to povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog
razvoja prirode.

Treba ograniCiti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim
lokacijama te se prirodna obala treba ocuvati bez znac€ajnih izmjena obalne linije,
nasipanja i otkopavanja obale

Pri  planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora,

KoriStenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim
dobrima koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave,
pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala
ili fosila koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti
prirode te poduzeti mjere zastite od uniStenja, oStecenja ili krade.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj
na ekoloski znacajno podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost, treba ocijeniti, sukladno
Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve o€uvanja
tog ekoloski znacajnog podrucja ili zasti¢ene prirodne vrijednosti,
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Za planirana zone rekreacije posebice onu u neposrednoj blizini-.PP Vransko jezero i
posebnog rezervata - ornitoloSkog Sjeverozapadni dio Vranskog jezera treba
obavezno provesti ocjenu prihvatljivosti za prirodu sukladno odredbama vazZecih
zakona i propisa.

Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju opcine treba saCuvati i vrednovati
u skladu sa odredbama vazecih zakona i propisa.

Na podru€ju opcine utvrdena su ugrozena i rijetka staniSta za koje treba provoditi
slijede¢e mjere oCuvanja:

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip te zasticene i strogo zasticene divlje
svojte §to podrazumijeva neunosenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih
organizama i osiguranje prikladne brige za njihovo o€uvanje, oCuvanje njihovog stanista
i njihovo praéenje (rnonitoring),

- sprijeCiti nestajanje karnenjarskih paSnjaka i suhih travnjaka (putem ispaSe,
poticanjem ekstenzivnog nacina stoCarstva...)

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale i priobalnih podruc¢ja i ne
iskoriStavati sedimente iz sprudova u priobalju, oCuvati povoljna fizikalna i kemijska
svojstva morske vode.

-u gospodarenju Sumama treba izbjegavati uporabu kemijskin sredstava za
zastitu,

- poSumljavanje ukoliko se provodi potrebno je vrsiti autohtonim vrstama, uzgojne
radove provoditi na nacin da se iz degradacijskog oblika Suma postepeno prevodi u
visoki uzgojni oblik.

Unutar obuhvata plana nalaze se slijedeca podrucja ekoloske mreze RH:

Sifra podrugja naziv Smjernice zastite
HR2000097 Pecina Spilja 6000
HR2000153 Spilja kod Vrane 6000
HR3000297 Morska Spilja na Vrgadi 11;ostalo
HR3000085 Otok Vrgada Sl strana s 0. | 22;23;25,31,32;132;133;135
Kozina
HR1000025 Vransko jezero i Jasen 4;7;11, ostalo
HR1000024 Ravni Kotari
HR 3000419 J.Molat-Dugi-Kornat-
Murter-Pasman —Ugljan-
Rivanj-Sestrunj-Molat

Clanak 226.

Postoje¢a mjesna groblja na kopnu i otocima zadrzavaju se u funkciji uz moguénost
proSirenja.

Moguca proSirenja izvesti ¢ce se sukladno potrebama, a temeljem detaljnog plana
uredenja unutar zastitnih zona u funkciji groblja utvrdenih ovim Planom.

Clanak 227.

Pored postojecih mjesnih groblja, Planom se utvrduje lokacija novog groblja za naselje
Pakostane na lokaciji Kriva Draga, a prema grafiCkom prilogu.

Prostorne zone postojecih i planiranog groblja ucrtane su u grafickom prilogu Plana list
br. 4 /Gradevinsko podrucje naselja/.
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6.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 228.
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz
zakonskih propisa i standarda.

Clanak 229.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili nekih drugih radova naide na arheolosSko nalaziste
ili pojedinacni nalaz, radovi se moraju prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti
nadleznu ustanovu.

Clanak 230.

ArheoloSka iskapanja i istraZzivanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje
daje nadlezno tijelo

Zastitu arheoloskih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima
arheoloSke struke i konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i
prezentacijom vidljivih ostataka gradevina vaznih za povijesni i kulturni identitet
prostora.

Clanak 231.

Za zahvate na elementima kulturne bastine (popravak i odrzavanje postojecih
gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, ruSenja i uklanjanja gradevina ili
njihovih dijelova, novogradnje unutar zasti¢enih predjela, prenamjene postojecih
gradevina, izvodenje radova na arheolo$kim lokalitetima) potrebno je ishoditi zakonom
propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanje lokacijske dozvole)

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)

Nadzor u svim fazama radova provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorski odjel u Zadru (KZD)

Clanak 232,

Predstavnicko tijelo Opcine treba donijeti odluku o zastiti dobara od lokalnog znacenja —
tradicijskoj gradnji - koja je ugrozena novijom gradnjom, a uz prethodnu suglasnost
nadlezne ustanove utvrditi nacin zastite i osigurati uvjete i sredstva potrebna za
provedbu odluke.

7. Postupanje sa otpadom

Clanak 233.

Ovim Planom utvrduje se potreba rjeSenja odlagalista komunalnog otpada na nivou
Zupanije definiranjem najpovoljnije lokacije za centralno sabiraliste otpada za cjelokupni
prostor Zadarske Zupanije, a temeljem Studije o postupanju s otpadom za podrucje
Zadarske zZupanije.

Clanak 234.

Do usvajanja konaénog rjeSenja na osnovi izradene Studije o postupanju s otpadom,
Planom se utvrduje privremeno odlaganje otpada na postoje¢em odlagaliStu na
podru¢ju Grada Biograda na Moru uz istovremenu sanaciju istog, te poboljSanje
sanitarno-tehnickih uvjeta.
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Clanak 235.
Otpad s otoka Vrgade treba odvoziti na kopno, na najblize odlagaliSte, a na otoku
organizirati transfer-postaju za prikupljanje i selekciju.

8. Mjere sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

8.1. Zastita tla

Clanak 236.
U cilju zaStite tla potrebno ¢e biti poduzeti slijedece aktivnosti:

dugoro€no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno
stanistu

redefiniranjem gradevinskih podru€ja odrediti realne prostorne potrebe i
prenamijeniti dugotrajno neiskoriStene gradevinske povrsSine

razvoj naselja prioritetno usmjeriti na postojeCe dijelove naselja uz poboljSanje
stambenog okruzenja, obnovu postojecih i dotrajalih zgrada i objekata

povrSine ostecene erozijom i klizanjem potrebno je Sto je viSe moguce zastititi;
poticati ekoloSko, odnosno biolosko poljodjelstvo i ekstenziviranje istog;

u cilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je poticati procese prirodnog
pomladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice.

obaviti kartiranje rasprostiranja osjetljivih podrucja i izradu planova (karata)
ugrozenih podrucja, koje ¢ée obuhvatiti i podru€ja s geoloskim, hidrogeoloskim i
seizmoloskim rizicima.

8.2. Zastita zraka

Clanak 237.

Prosiriti postoje¢u mrezu za pracenje kakvoce zraka na podru¢ju Opcine PakoStane s
parametrima koji ¢e naknadno biti odredeni, i koji ¢e dati potpunu sliku kakvoce zraka
na podrucju Opcine.

Clanak 238.
U cilju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se slijedeée mjere i aktivnosti na podrucju
planiranja i uredenja javnih prostora i povrsina:

prosiriti postojeée pjeSacke zone

osigurati proto¢nost prometnica,

unaprijediti javni prijevoz,

detaljnim i drugim planovima osigurati dovoljnu koli€¢inu zelenila unutar gradevinskih
zona i pojedinih parcela, kao i zelenih povrSina u odnosu na druge javne sadrzaje
unutar zona obuhvata

planirati i graditi unutar svih naselja, a poglavito turistiCkih sredista pjeSacke Setnice,
biciklistiCke staze, javne parkove i djecja igraliSta

8.3. Zastita voda

Clanak 239.
Sve komunalne otpadne vode treba tretirati preko procistaca otpadnih voda.
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Do uklju€ivanja u sustav obvezna je izgradnja vodonepropusnih septickih jama, koje ¢e
se prazniti putem nadleznog komunalnog poduzec¢a na deponij odreden po sanitarnom
organu Opcine.

Za naselja odnosno gradevine koji nece mod¢i biti ukljuCeni u sustav odvodnje ili do
njihovog ukljuCivanja u sustav obvezna je izgradnja trodijelnih nepropusnih septickih
jama.

Clanak 240.

Treba uvesti kontrolu nad upotrebom koli€ine i vrste zastitnih sredstava u poljoprivredi
na podrucju vodonosnika, kako bi se priSlo smanjivanju koli€ine Stetnih tvari (prije svega
nitrata) u podzemnoj pitkoj vodi.

8.4. Zastita mora

Clanak 241.

Planom se istiCe potreba intenziviranja gradnje srediSih uredaja (bioloSko
proCiS¢avanje) za prociScavanje otpadnih voda u obalnom dijelu Opcine Pakostane s
dovoljno dugim podmorskim ispustom.

Clanak 242,

U cilju zasStite mora i podmorja Planom se nalaze potreba izgradnje uredaja za
pro€iS¢avanje otpadnih voda na podrucjima planirane intenzivnije izgradnje /turistiCke
zone/, ili osjetljivim prirodnim cjelinama /otok Vrgada/.

Clanak 243.

Planom je razvoj proizvodnih djelatnosti na prostoru Opcine ograni¢en isklju€ivo na
zanatsku djelatnost u proizvodnoj zoni izvan gradevinskog podrucja naselja Pakostane,
uz dodatni uvjet da se ni u toj zoni ne planiraju tehnoloSki procesi iz kojih se izdvajaju
otpadne vode s toksi¢nim i drugim opasnim tvarima.

Clanak 244,

U svim lukama na podru¢ju Opcéine Pakostane potrebno je osigurati prihvat zauljenih
voda i istroSenog ulja, te ugraditi uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,
kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

Clanak 245.

Prilikom izgradnje objekata u zoni morske obale sukladno Zakonu, obavezna je izrada
odgovarajuce Studije o utjecaju na okoli$ koja uklju€uje i dobivanje odredenih spoznaja
o kakvoc¢i mora, definiranje mjera njegove zastite i nacin pracenja stanja (monitoring).

Clanak 246.

Planom se istiCe obveza postivanja Studije o utjecaju na okoli§ u pogledu uvjeta
koriStenja i naCina zastite obalnog pojasa i mora.

To se prije svega odnosi na to¢no definirane lokacije, dozvoljene veliine obuhvata
maksimalne kapacitete, poglavito za povrSine marikulture i ribogojilista.

Clanak 247.

U podrucjima namijenjenim uzgoju marikulture, treba ograniciti aktivnosti i uskladiti ih s
prijemnom moc¢i mora na osnovi ciljanih istrazivanja.
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Clanak 248.
Planom se uvjetuje kontrolirani razvoj turizma uskladen sa prirodnim mogucnostima, a
radi zaStite postoje¢e zadovoljavajuce kakvoCe mora u zonama plaza i kupalista.

8.5. Zastita od buke

Clanak 249.
Planom je utvrduje potreba izrade karte buke za podrucje Opcine PakoStane.

Clanak 250.

Ovim Planom utvrduje se potreba odredivanja najveée dopustene buke za pojedina
podruCja i to za stambene zone, poslovne zone, turisticCke zone, prometne zone
mjerama tehnicke izolacije od buke (kod gradnje i rekonstrukcije gradevina) i mjerama
prometne regulacije te fizickim i zelenim barijerama uz prometnice.

9. Mjere provedbe plana

Clanak 251.

Provodenje i razrada Prostornog plana odvijat ¢e se kao kontinuirani proces u skladu s
ovim odredbama i drugim dokumentima prostornog uredenja koji ¢e se donositi na
temelju Prostornog plana te programa mjera za unapredenje stanja u prostoru, koji se
donose temeljem Zakona za CetverogodiS$nje razdoblje.

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 252,

Planom se utvrduje obveza izrade UPU-a, u skladu sa grafi¢kim prilozima Plana (list
br.3 :Uvjeti za koristenja, uredenja i zastite prostora, mj. 1:25000 i list br. 4 :
Gradevinska podrucja naselja mj, 1:5000) za sljedece dijelove GP naselja unutar ZOP-
a:

1. naselje Pakostane- a / podrucje Kostel
- b / podrucje Poljica
- ¢ / podrucje Krpetina glava
- d / podrucje Podvorice
- e / podrucje obalnog pojasa unutar izgradenog djela GP naselja

2. naselje Drage - a/ podrucje Malenica
- b / podrucje Kazin
- ¢ / podrudje Juri€ini tori-Stojanove kuce
- d / podrucje Dolac
- e / zona u funkciji groblja
- f/ podrucje obalnog pojasa uz Dolasku Dragu

3. naselje Vrgada - a/ neizgradeni isto¢ni dio GP naselja
- b / neizgradeni juzni dio GP naselja
- ¢ / podrucje obalnog pojasa luke Vrgada
- d / podrucje obalnog pojasa uvale Sv. Andrija
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U élanku 252. u toéci 1. dodaje se:

- f/ podrucje Varos

Clanak 253.

Do usvajanja urbanistickih planova uredenja za dijelove naselja iz prethodnog Clanka
moguce je ishoditi lokacijsku odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju stambene
gradevine unutar izgradenog dijela GP naselja ukoliko je osiguran pristupni put do
gradevinske parcele u skladu sa uvjetima Plana.

Clanak 254,

Planom se utvrduje obveza izrade DPU-a, u skladu sa grafi¢kim prilozima Plana (list
br.3 :Uvjeti za koriStenja, uredenja i zastite prostora, mj. 1:25000 i list br. 4 :
Gradevinska podrucja naselja mj, 1:5000) za sljedece dijelove GP naselja izvan ZOP-a:

4 naselje Vrana - a/ podruc¢je Majdan
- b / podruc¢je Han —Gradina
- ¢ / podrucje Balkan-Opacici
- d / podrucje Pecina

Clanak 255.
Planom se utvrduje obveza izrade UPU-a, u skladu sa grafickim prilozima Plana (list
br.3 :Uvjeti za koriStenja, uredenja i zastite prostora, mj. 1:25000 i list br. 4 :
Gradevinska podrucja naselja mj, 1:5000) za sljedece prostorne cjeline:
- sve planirane zone ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja unutar ZOP-a i to;
- | / turistiCko naselje "Pilatusa -Madona", Pakostane
- IV / autokamp "Torine", Drage
- V / turisti¢ko naselje "Kazin", Drage
- VI / autokamp "Velika Kurela", Drage
- VIl / turistiCko naselje "uvala Kranje", Vrgada
- zone sporta i rekreacije hamjene unutar ZOP-a:
-A / zonu sporta i rekreacije na lokaciji Pilatusa-Madona, izvan GP naselja
Pakostane
- zone proizvodne namjene unutar ZOP-a:
- K/ zonu proizvodne namjene izvan GP naselja Drage

U ¢élanku 255. dodaju se stavci:

- zone golf izgralista izvan ZOP-a

gl/ zona sporta i rekreacije — golf igraliSte na lokaciji ,Vransko jezero“ P=80,46 ha
g2/ zona sporta i rekreacije — golf igraliSte na lokaciji ,Gradina“ P=123,84 ha
g3/ zona sporta i rekreacije — golf igraliSte na lokaciji ,, Vlake“ P=132,32 ha

Clanak 256.
Planom se utvrduje obveza izrade DPU-a, za prenamjenu, dogradnju, izgradnju ili bilo
kakvu intervenciju u svrhu gradnje ili uredenja terena unutar postojeCih zona
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ugostiteljsko-turisticke namjene na podruc¢ju Opcéine Pakostane, a u skladu sa grafickim
prilozima Plana (list br.3 :Uvjeti za koriStenja, uredenja i zastite prostora, mj. 1:25000 i
list br. 4 : Gradevinska podrucja naselja mj, 1:5000 za sljedece prostorne cjeline:

- Il / turisti¢ko naselje "Club Mediterranne", Pakostane (postojece)

- Il / turistiCko naselje "Kozarica", Pakostane (postojece)

U €élanku 256. rijeci ,DPU-a“ mijenjaju se rijeCima ,UPU-a“

Clanak 257.

Planom se utvrduje obveza izrade DPU-a, u skladu sa grafi¢kim prilozima Plana (list
br.3 :Uvjeti za koriStenja, uredenja i zastite prostora, mj. 1:25000 i list br. 4 :
Gradevinska podrucja naselja mj, 1:5000) za sljedece prostorne cjeline izvan ZOP-a:

- B/ zonu proizvodne namjene izvan GP naselja Pakostane

- C/zonu zabavnog centra izvan GP naselja Pakostane

- D/ zonu novog groblja izvan GP naselja PakoStane

- E /zonu pomocih gospodarskih objekata izvan GP naselja Pakostane

- F / zonu smjestajnih kapaciteta uz golf igraliSte na lokaciji "Vransko jezero"

- VIl / zonu ugostiteljsko-turistiCke namjene na lokaciji Umac izvan GP naselja Vrana

- G/ zonu groblja sa prate¢im infrastrukturnim koridorom izvan GP naselja Vrana

- H/ zonu sporta i rekreacije izvan GP naselja Vrana

- J/ zonu sporta i rekreacije izvan GP naselja Drage

Iza €lanka 257. dodaje se ¢lanak 257a. koji glasi:

Za sve zone ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja unutar ZOP-a potrebno je
urbanisticke planove uredenja izraditi u mjerilu 1:1000

UrbanistiCki planovi uredenja iz prethodnog stavka moraju pored obveznih priloga u
skladu sa Pravilnikom sadrzavati i idejno rjeSenje predmetne gradnje (ili rekonstrukcije)
iz kojeg ¢e biti vidljiv nacin gradnje, uredenja i koriStenja predmetne zone.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.2.1. Marikultura

Clanak 258.

Ovim planom utvrdene su povrsine uzgajalista riba i Skoljki /zone marikulture/ na
podru¢ju Opcine Pakostane, temeljem dobivenih koncesijskih ugovora, sukladno
uvjetima Prostornog plana Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije
2/01, 6/04, 2/05).

Pod zonama marikulture razlikuju se sljedece vrste uzgajalidta i to:
e uzgajalista plave ribe — tune
e uzgajalista bijele ribe — brancin, orada
e uzgajalista Skoljki

Clanak 259.
Na prostoru unutar granica obuhvata Plana utvrdene su temeljem Prostornog plana
Zadarske zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije 2/01, 6/04, 2/05), a u skladu sa
Studijom koriStenja i zastite mora i podmorja na podru¢ju Zadarske Zupanije slijedeca
podrucja marikulture (kartografski prikaz 1.1. Koristenje i namjena prostora):
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e zona Z, — podruc€ja u kojima marikultura ima visoki prioritet, ali se dozvoljavaju i
druge djelatnosti
(Vrgada,)

e zona Zz — podrucja u kojima se pod odredenim uvjetima dozvoljavaju ograniCeni
oblici marikulture i u kojima ona sluzi kao dopunski sadrzaj drugim dominantnim
djelatnostima moguce je pored navedenih lokacija locirati i obiteljska uzgajaliSta
bijele ribe i Skoljki kapaciteta do 50 t na dubini > 15 m.

U skladu s tim utvrdeni su kapaciteti pojedine lokacije.

Uzgoj plave ribe nije dozvoljen unutar Zasticenog obalnog podruc¢ja (ZOP) u pojasu
mora u Sirini 300 m od obalne crte.

MrjestiliSta morskih riba i Skoljkasa mogu biti locirana bilo gdje na kopnu ili moru i izvan
gradevinskih podrucja naselja, a u skladu sa Studijom koriStenja i zastite mora i
podmorja na podrucju Zadarske zupanije.

Planom se utvrduje obveza izmjeStanja postojecih lokacija marikulture, koje nisu u
skladu sa Studijom koristenja i zastite mora i podmorja na podrucju Zadarske Zupanije.
Nuzno je inaugurirati praksu integralnog upravljanja obalnim podru¢jem kao
najprikladnijeg odgovora na prepoznate postojeCe i dolazeCe probleme, uz zastitu
obalnog podrudja i paZljivog gospodarenja njegovim resursima, a sve u skladu sa
Studijom koriStenja i zastite mora i podmorja. To znaCi da ¢e se lokacije ribogoijilista
pratiti i ukoliko se pokaze da odredena lokacija ne odgovara moguce je izmjeStanje
unutar dozvoljenih zona.

Lokacijsku dozvolu za pojedino uzgajaliSte unutar planom utvrdenih zona moguce je
ishoditi temeljem prostornog rjeSenje kojim ¢e se potvrditi uskladenost odabrane
lokacije sa Pravilnikom o kriterijima o pogodnosti dijelova pomorskog dobra za uzgoj
riba i drugih morskih organizama (NN 129/99), Pravilnik o izmjenama i dopunama
Pravilnika o pogodnosti dijelova pomorskog dobra za uzgoj riba i drugih morskih
organizama (NN 56/02), i pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00).

Clanak 260.

U skladu s Pravilnikom nuzno je osigurati uskladen razvitak uzgoja, uskladiti djelatnosti
uzgoja s drugim korisnicima prostora i stvoriti uvjete za provodenje postupka, te izbor
najpovoljnijih podrucja s obzirom na njihov prihvatni i nosivi kapacitet.

9.2.2. Razvojne mjere

Clanak 261.
Planom se utvrduje potreba primjene i poticanja razvojnih mjera s ciliem poboljSanja
uvjeta i kvalitete zivota stanovniStva na podrucju Opcine Pakostane i to:
e Cuvanje cestovnih koridora radi osiguranja kvalitetne prometne povezanosti
e izgradnja i uredenje svih mjesoviti luka otvorenih za javni promet poglavito na
otoku Vrgadi
e uredenje obalnog pojasa poglavito unutar gradevinskog podrucja radi Sto
kvalitetnije turisticke ponude
e organiziranje kvalitethog medumjesnog povezivanja
e uvodenje brzih brodskih pruga i kvalitetnije i ucestalije dnevne veza otoka
Vrgade sa opcinskim srediStem
e izgradnja sustava odvodnje s adekvatnim stupnjem prociS¢avanja otpadnih
voda
e izgradnja i uredenje turistiCkih podrucja vodeci raCuna o nosivom kapacitetu
prostora i podizanju nivoa turistiCke usluge
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9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj

Clanak 262.

Planom se omogucava rekonstrukcija stambenih gradevina Cija je namjena suprotna
planiranoj namjeni, u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja.

Rekonstrukcija je moguca na zemljistu, Cije se uredenje, odnosno priprema za izgradnju
ne utvrduje kao aktivnost u teku¢em Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru
Opc¢ine Pakostane.

Clanak 263.
Rekonstrukcija stambenih gradevina u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja iz prethodne
toCke se smatra:
e izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika.
e izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene
vanjskog oblika gradevine,

Clanak 264.
Pod postojecim gradevinama u smislu ovog Plana, koje je moguce rekonstruirati u
skladu s odredbama za gradnju stambenih gradevina uz uvazavanje propisanih rezima
zastite, a nisu uvrSteni u granice gradevinskog podrucja utvrdene ovim Planom,
smatraju se:

e gradevine sagradene do 15.02.1968 kao i Cestice postojecih zgrada oznacene u

katastarskim podlogama
e gradevine podignute na temelju pravomoéne gradevne dozvole

Clanak 265.

Gradevine koje posjeduju pravomocnu gradevnu dozvolu kao i gradevine cija je gradnja
zapocCeta po pravomocnoj gradevnoj dozvoli u oba sluCaja izdate temeljem Prostornog
plana (bivSe) opéine Biograd na moru, koji je vrijedio do stupanja na snagu ovoga Plana
mogu se rekonstruirati odnosno dograditi temeljem odredbi ovoga Plana.
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PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 266.
Pracenje provedbe ovoga Plana obavljati ¢e se kroz lzvijeS¢e o stanju u prostoru i
Program mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje od Cetri godine.

Clanak 267.
U slu€aju neuskladenosti izmedu ObrazloZzenja Plana i Odredbi za provodenje
primjenjivati ce se Odredbe za provodenje.

Clanak 268.

Izvornik Prostornog plana uredenja Opcéine Pakostane kojeg je donijelo Opcéinsko vijece
Opcine Pakos$tane, potpisan od Predsjednika Opcinskog vije¢a Cuva se u pismohrani
Op¢ine Pakostane.

Clanak 269.

Datumom stupanja na snagu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Pako$tane prestaje
vaziti Prostorni plan opc¢ine Biograd na Moru ("Sluzbeni vjesnik opcina Benkovac,
Biograd na moru, Obrovac i Zadar", br. 12/78, 13/85 i 12/86) za podrucje unutar granica
obuhvata ovoga Plana.

Clanak 270.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom Glasniku Opcine
Pakostane”.
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