III. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE PAKOŠTANE
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE


Na temelju članka 109. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" br. 153/13), te članka 29. Statuta Općine Pakoštane ("Službeni glasnik Općine Pakoštane", broj 2/2009, 3/2009, 2/2013 i 1/2014), Općinsko vijeće Općine Pakoštane na svojoj 24.  sjednici održanoj 22. ožujka 2017. godine donijelo je

O D L U K U

o donošenju III. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uređenja Općine Pakoštane

I. TEMELJNE ODREDBE
Članak 1.
Donose se III. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja općine Pakoštane (u daljnjem tekstu: Plan). 

Članak 2.
Elaborat Izmjene i dopune Plana izrađen je od ARHEO d.o.o. iz Zagreba.
Članak 3.
Sastavni dio ove odluke je elaborat pod naslovom III. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja općine Pakoštane, koji se sastoji od:
I. Tekstualni dio – Odredbe za provođenje
II. Grafički dio u M 1:25 000 i M 1:5000
	1.
	Korištenje i namjena površina

	3.B.
	Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora

	4.1.
	Građevinsko područje naselja Pakoštane

	4.2.
	Građevinsko područje naselja Drage


III. Obvezni prilozi
Elaborat iz stavka 1. ovog  članka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se pečatom Općine Pakoštane i potpisom predsjednika Općinskog vijeća Općine Pakoštane. Uvid u elaborat moguć je u prostorijama Općine Pakoštane, Ulica kraljice Jelene 78.
Članak 4.
Izmjene i dopune Plana izrađene su prema Odluci o izradi Plana („Službeni glasnik Općine Pakoštane“ broj 01/16, 04/16).
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
Članak 5.
U članku 29. ispred stavka 1. dodaje se novi stavak 1. koji glasi:
„Opći uvjeti primjenjuju se u svim slučajevima ukoliko ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru. U tim slučajevima primjenjuju se posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede opći uvjeti. Uvjeti za gradnju novih zgrada primjenjuju se i u slučajevima rekonstrukcije ukoliko Planom nisu posebno propisani.“

Dosadašnji stavak 1. postaje stavak 2.
Članak 6.
U članku 40. u stavku 1. riječ: „javno“ briše se.
Stavak 4. mijenja se i glasi:
„Na otoku Vrgada građevna čestica mora imati osiguran pristup na pješačku prometnu površinu minimalne širine 1,5m.“
Članak 7.
U članku 43. u stavku 1. riječ: „javne“ briše se.
Članak 8.
U članku 55. stavak 1. mijenja se i glasi:
„Pod pojmom stambenih zgrada ovim se planom podrazumijevaju građevine namijenjene stanovanju.“ 
Članak 9.
U članku 65. brišu se riječi: „kao i u gusto izgrađenim dijelovima naselja“.
Članak 10.
Članak 67. mijenja se i glasi:
„Unutar zaštićene povijesne jezgre gradnja građevina treba biti usklađena s konzervatorskim uvjetima nadležnog tijela. Dopušta se odstupanje od uvjeta za gradnju iz ovog Plana (izgrađenost, iskorištenost, visina, katnost, udaljenost od regulacijskog pravca, nagib krova, udaljenost od susjedne čestice i sl.) ukoliko tako propiše nadležno tijelo.“
Članak 11.
U članku 75. u stavku 3. riječi: „10cm“ mijenjaju se i glase: „15cm“.
Članak 12.
U članku 76. iza stavka 3. dodaju se stavci 4. i 5. koji glase:
„U cilju afirmacije suvremenog arhitektonskog izražaja, moguće je odstupanje od smjernica iz prethodnih članaka u pogledu oblikovanja fasada, krovišta, otvora i materijala (staklene fasade, ravni krov i sl.).

Odstupanja iz prethodnog stavka moguća su samo na područjima koja nisu pod konzervatorskom zaštitom.“
Članak 13.
U članku 77. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:
„Na građevnoj čestici moguć je smještaj otvorenog bazena tlocrtne površine do 100m2, na udaljenosti minimalno 2,0m od ruba građevne čestice. Bazen se gradi kao ukopan u tlo te uz uvjet da se njegovom gradnjom na čestici ne smanjuje broj parkirališnih mjesta.“
Članak 14.
U članku 79. u stavku 1. riječ: „javno“ briše se.

U stavku 3. riječ: „javnu“ briše se.
Iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:
„U slučajevima kada je kota terena uz građevinu niža od kote terena pristupne prometne površine dozvoljava se priključenje građevne čestice na prometnu površinu preko priključne građevine (most, nasip ili krov pomoćne građevine koja je izvedena kao podrum ili suteren) koju je dozvoljeno graditi do regulacijskog pravca. Most ili nasip ne ulaze u obračun koeficijenta izgrađenosti.“
Članak 15.
U članku 84.a. u stavku 1. prva rečenica mijenja se i glasi:
„Planom se utvrđuju posebni uvjeti za gradnju i uređenje gusto izgrađenog dijela GP dijela u skladu sa grafičkim prilozima Plana (br.4.Građevinska područja naselj) i to:“
Članak 16.
Članak 93. mijenja se i glasi:
“Unutar naselja Pakoštane, Drage i Vrgada planiraju se luke za javni promet i luke nautičkog turizma. Uvjeti uređenja luka definirani su u poglavlju 5.4. Pomorski promet.”
Članak 17.
Članak 94. briše se.
Članak 18.
Članak 95. briše se.
Članak 19.
Članak 97.a. mijenja se i glasi:
„Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojećih građevina (građevine koje imaju potrebna odobrenja za gradnju, građevine ozakonjene posebnim zakonima i sve građevina izgrađene prije 15. veljače 1968. godine) u sljedećim slučajevima:

· kada su postojeći lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana određuje se pod istim uvjetima kao za nove građevine

· kada je površina građevne čestice manja od Planom propisanog minimuma  za novu gradnju, rekonstrukcija je moguća uz poštivanje Planom propisane maksimalne visine, kis-a i udaljenosti od susjedne međe.

· kada je udaljenost od susjedne međe manja od Planom propisane, moguća je u onom dijelu koji je u skladu s propisanom udaljenošću uz poštivanje ostalih uvjeta (kig, kis, visina).

· kada je koeficijent izgrađenosti veći od propisanog, moguća je uz kumulativno poštivanje Planom propisanih ostalih uvjeta (kis, visina, udaljenost od ruba čestice). 

· u gusto izgrađenim dijelovima naselja, kada je površina građevne čestice manja od Planom propisanog minimuma  za novu gradnju i udaljenost građevine od susjedne međe je manja od dozvoljene, rekonstrukcija je moguća na način da se građevina visinom i udaljenosti od susjedne međe izjednači s okolnim građevinama, uz poštivanje Planom propisanog maksimalnog kis-a i visine.

Postojeće građevine koje svojim koeficijentom  iskoristivosti ili visinom premašuju uvjete određene ovim Planom, zadržavaju se u postojećim gabaritima i ne mogu se povećavati.“
Članak 20.
U članku 101. u stavku 1., iza alineje 5. dodaje se alineja 6. koja glasi:

· reciklažno dvorište
Članak 21.
U članku 103. iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
„Planom se utvrđuju sljedeći uvjeti za izgradnju i uređenje reciklažnog dvorišta, označenog oznakom RD na kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena površina“, unutar zone I2: 
· minimalna površina građevne čestice je 1000 m2

· maksimalni koeficijent izgrađenosti, kig, iznosi 0,2

· najmanje 20% površine građevne čestice mora biti uređeno kao hortikulturne površine ili prirodno zelenilo

· maksimalna visina građevine je 6,0 m

· minimalna udaljenost građevine od ruba građevne čestice iznosi 2,0 m, a od prometne površine  2,0 m

· spremnici za odlaganje otpada mogu se smještati uz rub građevne čestice 

· reciklažno dvorište mora se ograditi, a maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m 

· reciklažno dvorište potrebno je primjereno označiti, a dozvoljava se postava naprava za oglašavanje i reklamiranje za isticanje poruka ekološkog sadržaja

· unutar reciklažnog dvorišta treba osigurati nesmetan pristup teretnog vozila te dovoljnu manipulativnu površinu“
Članak 22.
U članku 110. iza riječi "područja" dodaju se riječi "unutar i".
Članak 23.
U članku 111.a. u tablici, redak 6. mijenja se i glasi:
	Pakoštane
	Gomile IV
	T3
	1,33
	planirano
	250


Iza retka 7. dodaje se redak 8. koji glasi:
	Drage
	Torine
	T1
	0,55
	postojeće
	100


Članak 24.
U članku 112. u 2. tablici redak 3. se mijenja i glasi:
	Drage
	Torine
	T1
	0,45
	100


Članak 25.
U članku 114. na kraju 1. stavka dodaju se riječi: „navedenih u članku 252. ovih Odredbi“. 

U stavku 2., iza riječi: „namjene“ dodaju se riječi: „navedenih u članku 252. ovih Odredbi“.
Članak 26.
U članku 115.a. riječi "ZOP-u" mijenju se riječima "prostoru ograničenja ZOP-a" 

Članak 27.
U članku 124.a. iza riječi: „namjene“ dodaju se riječi: „izvan naselja“.
Članak 28.
Iza članka 124.a. dodaje se članak 124.b. koji glasi:
„Za zonu ugostiteljsko- turističke namjene unutar naselja na lokaciji Torine / Drage T1-hotel utvrđuju se sljedeći dodatni kriteriji za izgradnju i uređenje prostora:

· unutar zone Planom je dozvoljena  rekonstrukcija postojeće zgrade restorana i prenamjena  u hotel više kategorije (minimalno 4*)

· dozvoljena max. katnost građevine je Po (ili S) +P+2 

· dozvoljena visina građevine je 15,5  m za smještajne građevine tipa hoteli

· max. koeficijent izgrađenosti je 0,3

· max. koeficijent iskoristivost  je 0,8“
Članak 29.
U članku 130.b. stavak 1. alineja 3. briše se.
Članak 30.
U članku 130.c. stavak 1. alineja 3. briše se.
Članak 31.
Članak 161. se briše.
Članak 32.
Članak 163. se mijenja i glasi:
Smještajni kapacitet građevina za smještaj i boravak gostiju uvjetovan je tipom smještaja i  veličinom čestice tako da na 1 postelju mora biti osigurano min. 50 m2 čestice
Članak 33.
U članku 188. tablica u stavku 1. se mijenja i glasi:

	Namjena
	broj parkirališnih mjesta PM / G (garaža)

	Stanovanje
	1,5 PM/G po stanu

	Zanatske, uslužne servisne i sl. djelatnosti
	2 PM/G na 100m2 GBP-a

	Hoteli
	1 PM/G na dvije sobe

	Hosteli
	1 PM/G na 25 kreveta, min 2 PM na građ.č.

	Apartmani
	1 PM/G za svaku apartmansku jedinicu

	Pansioni, moteli
	1 PM/G po sobi

	Ugostiteljski objekti, restorani  i sl. 
	4PM/G na 100m2 GBP

	Trgovine <1500m2
	3PM/G na 100m2 GBP


	Trgovački centri>1500m2
	2PM/G na 100m2 GBP

	Kina i sl. javni sadržaji
	1 PM/G na 5 sjedala ili na 100m2 GBP

	Sportske dvorane i igrališta 
	1 PM/G na 20 sjedala

	Vjerske građevine
	1 PM/G na 100m2 ili min 5PM

	Škole i dječje ustanove
	1PM/G po odjeljenju ili na 100m2 GBP+5PM

	Ambulante i poliklinike
	3PM/G na 100m2

	ostali prateći sadržaji 
	3PM/G na 100m2


Članak 34.
U članku 190.a. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:
“Prilikom utvrđivanja kapaciteta pojedine prostorne zone unutar luke otvorene za javni promet prioritet treba dati komunalnom vezu na način da se osigura dovoljan broj vezova za potrebe domicilnog stanovništva.”
Članak 35.
Članak 190.c. se briše

Članak 36.
U članku 191. stavak 1. mijenja se i glasi:
“Za gradnju nove lučke infrastrukture ili rekonstrukciju postojeće obvezna je izrada UPU-a uz poštivanje općih uvjeta gradnje i uređenja:

· u lukama se mogu formirati slijedeći sadržaji: šetnice, zelene površine, benzinske postaje, trgovine, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti, javni sadržaji s pratećim infrastrukturnim sustavima. Planom dozvoljena izgrađenost zone  je 10% kopnene površine zone uz uvjet da visina građevina ne prelazi 4.0 m 

· naselje s pripadajućom lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina. 

· veličine objekata za pojedine vrste programa moraju biti usklađene s postojećim volumenima unutar matičnog naselja. 

· u obalnom dijelu naselja koji je u kontaktu s jezgrom naselja nije dozvoljena izgradnja luka nautičkog turizma radi generiranja kolnog prometa, prohodnosti obalnog prostora i očuvanja autentičnosti vizura 

· potrebno je onemogućiti negativni utjecaj na postojeće i planirane plaže“ 
Članak 37.
U članku 197. na kraju 1. stavka dodaju se rečenice:
„Transformatorska stanica mora imati pristup s prometne površine. Transformatorske stanice se mogu izvesti u sklopu novih građevina. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih elektroenergetskih objekata, trase iz Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Ukoliko se pokaže potreba za dodatnom količinom električne energije, dozvoljava se izgradnja transformatorske stanice unutar površina bilo koje namjene, što se neće smatrati izmjenom ovog Plana.“
Članak 38.
U članku 205. u stavak 1. se mijenja i glasi:
· izgradnja nove vodospreme Straža 2. treće vodne komore vodospreme Kostelj te povećanje vodospreme – izgradnja nove vodne komore zapremine 1.000 m3

· izgradnja zasunskog okna na magistralnom vodu Šibenik – Zadar

· izgradnja tlačnog i povratnog cjevovoda Pakoštane – VS Čelinka – Pakoštane

· izgradnja vodospreme Vrana

· izvedba hidroforskog postrojenja za zaseok Otan

· izgradnja tlačno-gravitacijskog cjevovoda, kvalitetne mjesne vodovodne i hidrantske mreže naselja Vrgada,

· proširenje vodovodne mreže u naselju Vrgada

Članak 39.
U članku 209. u stavku 1. druga rečenica se mijenja i glasi:
„Zone sanitarne zaštite prikazane su na kartografskom prikazu 2.B. Vodnogospodarski sustav.“
Članak 40.

Iza članka 253. dodaje se novi članak 254. koji glasi:
„Do donošenja Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja za područje "Juričini tori - Stojanove kuće" (Službeni glasnik Općine Pakoštane 01/11) određuje se direktna provedba ovog Plana za rekonstrukciju i uređenje ulice Put Jezera. Planom je određena nova trasa navedene ulice, a prikazana je na kartografskom prikazu 4.2. Građevinska područja naselja Drage.“

Članak 41.

Članak 257.a postaje članak 257..
U članku 257. a riječ "ZOP-a mijenja se riječima "prostora ograničenja ZOP-a".
Članak 42.

U članku 259. riječi "Zaštićenog obalnog područja (ZOP)" mijenju se riječima "prostora ograničenja ZOP-a"
III. ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 43.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Službenom glasniku Općine Pakoštane”.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju važiti kartografski prikazi: 1. „Korištenje i namjena površina“, 3.B. „Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora“, 4.1. „Građevinsko područje naselja Pakoštane“ i 4.2. „Građevinsko područje naselja Drage“ Prostornog plana uređenja Općine Pakoštane („Službeni glasnik Općine Pakoštane“ broj 2/06, 1/09, 3/15, 1/16-ispravak greške).
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Pakoštane, 22.  ožujka  2017. godine
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